STANOVY
bytového druzstva

Cast L.
Zakladni ustanoveni

Cl.-1
1)Firma: Bytové druZstvo ve Zdirci nad Doubravou
2) Sidlo: Druzstevni 569-570, 582 63 Zdirec nad Doubravou
3) Bytové druzstvo (dale jen ,druzstvo®) je zapsano ve vefejném rejstfiku vedeném u
Krajského soudu v Hradci Kralové, v oddilu Dr, vlozka 794 a ma pfidéleno identifikacni Cislo
259 28 295. Pravni poméry druzstva se fidi zakonem a témito stanovami.

Cl. 2
1) Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poétu osob, které je zalozeno za ucéelem
zajistovani bytovych potfeb svych ¢lenl. Maze spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem
€.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, (dale jen ,zakon®) i jinou ¢innost, pokud tim
neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych &lend.
2) Clenové druzstva neruéi za zavazky druzstva.
3) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazk( odpovida celym svym majetkem.
4) Druzstvo je obchodni korporaci.

Cl. 3

Pfedmétem Cinnosti druzstva je:
a) provoz a sprava bytového domu, popf. dalSich staveb s provozem a spravou domu
spojenych, a pozemku ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lenu druzstva, v€etné zajisStovani
udrzby, oprav, modernizace €i rekonstrukce, a hospodareni s majetkem druzstva pro
tyto ucely; ----------mmmm o

b) poskytovani, popf. zabezpe€ovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych
prostord ve vlastnictvi druzstva nebo &lenu druzstva;

c) uzavirani smluv o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)?, o
najmu jinych nez druzstevnich bytl a jinych nez druzstevnich nebytovych prostorQ
(jiné nez druzstevni byty a nebytové prostory dale spoleéné jen “nedruzstevni byt”),
popf. jinych smluv souvisejicich s uzivanim bytu (nebytového prostoru); -----------------

d) spolu s Cinnosti podle pismen a) az c) i zajiStovani spravy domu s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob, nebo sprava domu a pozemku pro spolecenstvi
vlastniku jednotek, kterou druzstvo provozuje pouze jako svoji vedlejSi a doplrikovou
GiNNost.---------=-m e

Ve vzoru uvddim zdkladni ¢innosti bytového druZstva. Zdkon pfipousti, aby druZstva provozovala i
jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potreb svych clend, a tato ¢innost md pouze
doplrikovy nebo vedlejsi charakter k hlavni ¢innosti druZstva (hlavni ¢innosti druZstva je uspokojovani
bytovych potreb clend, prip. sprava domu s byty a nebytovymi prostory jinych osob). Kazdé druZstvo si
musi doplnit dalsi obory cinnosti, které provozuje, zejména pljde o ¢innosti, jimiZ druZstva poskytuji
sluzby jinym osobdm neZ svym clenlm, a které jsou zahrnuty do Zivnosti volné (napf. realitni ¢innost,
sprdva a udrzba nemovitosti, velkoobchod a maloobchod, zprostredkovani obchodu a sluZeb apod.).

! Druzstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v
budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi
bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi bytového druzstva, ktery se sim nebo jeho
pravni predchtidce na jeho potizeni podilel ¢lenskym vkladem.

-1-



~ Castll.
Clenstvi v druzstvu

Cl. 4
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi vznika po spinéni podminek danych zakonem a témito stanovami:
a) dnem vzniku druzstva pfi zalozeni druzstva;
b) pfevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu;
¢) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena.

Cl.5

1) Clenem druzstva miZe byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani
stanov a ma na tuzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

2) Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat Clenem druzstva i nezletila fyzicka
osoba, nebo téZ fyzicka osoba, kterd neméa na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt. ---

3) Clenstvi pravnickych osob je vylouéeno. To se netyka pravnickych osob, které
jsou souéasnymi éleny druzstva--------------------—--—-—-

Stanovy mohou upravit dalsi podminky pro osoby, které se chtéji nebo maji stdt ¢lenem druZstva.
Pokud tato osoba podminky ve stanovdch splriovat nebude, nemizZe se stdat clenem druZstva. Pokud
tyto podminky prestane splfiovat ¢len druZstva, je dan divod pro vylouceni z druzstva (§ 614 ZOK) - to
se netyka clenu, kteri byli cleny druZstva jesté pred tim, neZ byla prislusnd podminka do stanov
prijata.
Na zdkladé zkusenosti bytovych druZstev, kterd resi nemoZnost kontaktu se cleny druZstva — cizinci, je
mozZné napf. aby byl podminkou élenstvi trvaly pobyt na tzemi CR (s vyjimkou &lenstvi vzniklého
dédénim). Stanovy mohou obsahovat i dalsi podminky clenstvi nebo naopak nemusi pristup do
druZstva omezovat vibec. Jakékoli omezeni pristupu ke clenstvi nesmi byt diskriminacni. Nové
podminky clenstvi neplati pro cleny, kteri jiz byli ¢leny druZstva v dobé prijeti zmény stanov, plati
vsak pro jejich prdvni ndstupce.
Zakon umoziuje (§ 735 ZOK), aby stanovy omezily nebo vyloucily clenstvi prdvnické osoby v
bytovém druZstvu. Pripadné omezeni nebo vylouceni clenstvi prdvnické osoby se vsak tykd pouze
nové prijimanych clent a nemd vliv na clenstvi prdavnické osoby, kterd byla ¢lenem druZstva pred
touto zménou stanov.
Cl. 6
1) Clenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo druZstva po pfedchozim souhlasu mésta
Zdirec nad Doubravou, rozhodne o prijeti za élena na zakladé pisemné
prihlasky. K prihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zakladniho
¢lenského vkladu ve vysi 5.000,00 K¢ (slovy: péttisic korun ¢eskych) a zavazek
k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu podle ¢l. 10. --------------
2) Druzstvo vrati zakladni Clensky vklad uchazeci o €lenstvi, kterého nepfijalo za €lena,
do tficeti (slovy: tficeti) dnl ode dne nabyti u€innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece
za Clena druZstva. -----------------mmmmom oo

O prijeti nového clena do existujiciho druZstva na zdkladé pisemné prihlasky rozhoduje prislusny
orgadn (§ 577 odst. 3 ZOK). Ndvrh stanov svéruje toto rozhodovdni do kompetence predsedy druZstva,
stanovy Ize upravit i tak, Ze o prihldskdch bude rozhodovat clenskd schiize.

Podminkou vzniku ¢lenstvi v druZstvu je pisemné prohldseni o prevzeti vkladové povinnosti k
zdkladnimu clenskému vkladu (pfi zaloZeni druZstva), resp. splnéni vkladové povinnosti k
zakladnimu c¢lenskému vkladu (§ 564 ZOK). Zdakladni ¢lensky vklad musi byt stejny pro vsechny cleny
druZstva. Stanovy mohou urcit, Ze podminkou vzniku clenstvi v bytovém druZstvu je i prevzeti nebo
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splnéni vkladové povinnosti k dalsimu clenskému vkladu (§ 733 ZOK), vyse vkladu nebo alespori
zpusob jejiho urceni ale musi byt v takovém pripadé také upraven ve stanovdch.

Jiz existujici bytovd druzstva mohou zdvazek k dalsimu ¢lenskému vkladu do stanov zakotvit s cilem
zajisténi financnich zdroji i na budouci vydaje na modernizaci nebo rekonstrukci domu (bytu) nebo
pro pripad ziskdni novych élenti — ndjemci uvolnéného druZstevniho bytu; zavdzat tak ovsem mohou
pouze nové cleny, jejichZ clenstvi vzniklo po tcinnosti novych, pfip. zménénych stanov.

Protoze vysi dalsiho clenského vkladu nelze zpravidla uvést pfimo ve stanovdch, musi byt uveden
zpusob jeho vypoctu napr. takto:

,Dalsi clensky vklad na koupi bytového domu a prislusejiccho pozemku nebo na modernizaci a
rekonstrukci domu se clenovi stanovi z kupni ceny nebo ceny dila pomérem podlahové plochy jim
uzZivaného bytu k souctu podlahovych ploch vsech druZstevnich byti v domé, neni-li se clenem
dohodnuto jinak”.

| v pripadé, kdy je zavazek k dalsimu clenskému vkladu podminkou vzniku clenstvi, je vZdy nutné
uzavrit se ¢lenem pisemnou smlouvu o prevzeti povinnosti k dalsimu élenskému vkladu (§ 572 ZOK).
Bez pisemné smlouvy povinnost élena druZstva uhradit dalsi élensky vklad nevznikne, byt stanovy
dalsi ¢lensky vklad a jeho vysi, resp. zpiisob jejiho urceni upravuji.

ClL7
Druzstevni podil

1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi druzstvu. ---
2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouéeno.
3) Zastaveni druzstevniho podilu je vylouéeno.
4) Pfevod a pfechod druZstevniho podilu je mozZny jen na osobu, ktera splfiuje
podminky stanov pro pfijeti za ¢lena druZstva.
5) Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzZstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, vCetné prav a
povinnosti s tim spojenych. Je-li druzstevni podil ve spoleéném jméni manzeld,
pfechazi druzstevni podil na pozlstalého manzela, k tomu se pfihlédne pfi
vypofradani dédictvi. -----------------mmmme -
6) Clen druzstva je opravnén prevést sviij druzstevni podil na fyzickou osobu, ktera
splfiuje podminky vzniku Clenstvi podle ¢lanku 5. Pfevodem druzstevniho podilu, s
nimz je spojen najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) anebo k pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) v€etné vSech prav a povinnosti s nim spojenych,
a to v€etné dluh(l pfevodce vld&i druzstvu a dluhG druzstva vacéi prevodci, které
souviseji s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
pfevodcem anebo s pravem na uzavieni smlouvy o0 najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) za podminek uréenych stanovami. ------------------

vvvvvv

podil“ a predstavuje souhrn majetkovych i nemajetkovych prdv a povinnosti clena k druZstvu a
druZstva k clenovi, tj. clenskad prava a povinnosti.

k odst. 2): Zakon umozZriuje, aby stanovy vyloucily moznost spoluvlastnictvi druzstevniho podilu (§
597 ZOK) a aby podminily nebo vyloucily moZnost zastaveni druZstevniho podilu (§ 32 odst. 3 ZOK).
Spise se doporucuje, aby si druZstva moZnost spoluvlastnictvi i zdstavu druZstevniho podilu
vyloucila, a takto je to zapracovdno do vzoru stanov. Tato uprava je ale pochopitelné zavisla na
potrebdch jednotlivych druZstev, a pokud maji druzstva zdjem na tom, aby byly druZstevni podily ve
spoluvlastnictvi nebo aby mohly byt zastavovdny, prip. jejich zastaveni podminéno (napr. souhlasem
pfislusného orgdnu druZstva), mohou jejich stanovy obsahovat upravu odlisnou.



Vyhody spoluvlastnictvi:

- druZstevni podil mohou nabyt spolecné i nesezdané pdry (druh/druzka)

- druZstevni podil miZe zdédit vice osob (druZstevni podil se stane jejich spoluvlastnictvim); v
opacném pripadé by se clenem druZstva mohl stat jen jeden z dédicti nebo by clenstvi v
druZstvu zaniklo a dédicim by vznikl ndarok na vyporadaci podil

Nevyhody a rizika spoluvlastnictvi:

- administrativni zdtéZ pro druZstvo, zejména pri vétsim poctu spoluvlastniki (vedeni a
aktualizace seznamu clend, rozesildni pozvdnek na clenskou schizi), kterd se stupnuje v
pripadé dalsiho dédeéni nebo prevodech

- obtizné dosahovadni dohody spoluvlastniki pri rozhodovdni o otdzkdch tykajicich se druZstva

Je-li druZstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spolecnymi cleny a podil viici druZstvu
spravuje sprdvce spolecné véci, kterym miZe byt jen jeden ze spoluvlastnikii, v pFipadé
spoluvlastnictvi manZeli miZe podil vici druZstvu spravovat kterykoli z nich (§ 32 odst. 5 ZOK).
Pokud se druZstvo rozhodne spoluvlastnictvi druZstevniho podilu nevyloucit, je vhodné, aby stanovy
upravily povinnosti spoluvlastnikd vuci druZstvu, zejména povinnost urcit spolecného spradvce.

Nabizi se také upravit stanovy tim zplsobem, Ze se spoluvlastnictvi druZstevniho podilu nevylouci
zcela, ale pripusti se jen v urcitych predem danych pripadech, napr. pro osoby blizké nebo pro pripady
dédeéni. Zakon vsak tuto moZnost vyslovné nepripousti, upravuje pouze moznost celkového zdkazu
spoluvlastnictvi. Vyklad ZOK ohledné této otdzky prozatim neni k dispozici, i kdyZ neoficidlné se hovori
o tom, Ze pripusténi spoluvlastnictvi jen pro urcité pfipady bude mozné. Presto je riziko, Ze by takové
omezeni spoluvlastnictvi ve stanovdch mohlo byt neplatné (disledkem této neplatnosti by byla
moZnost spoluvlastnit druZstevni podil bez omezeni!).

k odst. 3): Zastaveni druzstevniho podilu

Zastaveni podilu, tedy i druZstevniho, je pripusténo v obecné cCdsti ZOK (§ 32 odst. 3 ZOK) tykajici se
vSech obchodnich korporaci. Bytovym druZstviim zdkon umoZriuje zastaveni druZstevniho podilu
podminit nebo vyloucit. Zdastavni pravo k obchodnimu podilu vznikd zdpisem do verejného rejstriku (§
1322 odst. 1 NOZ). Vzhledem k tomu, Ze se podily v druZstvu do verejného rejstriku nezapisuji, neni
prozatim zrejmé, jakym zplsobem se bude zdstavni prdvo k druZstevnim podiliim evidovat a zda tedy
takové zastaveni bude viibec technicky mozné.

Vyhody zastaveni druZstevniho podilu:
- pro nabyvatele druZstevniho podilu bude snadnéji dosazitelny uvér na , porizeni” druZstevniho
bytu, pokud bude nabyvatel moci dat bance druZstevni podil do zdstavy
- byty ve vlastnictvi ztrdci svoji vyhodu oproti druZstevnim bytim a ze strany druZstevnik( muizZe
polevit tlak na prevody bytu do jejich vlastnictvi

Nevyhody a rizika zastaveni druZstevniho podilu:

- v pfipadé, Ze bude mit clen druZstva dluhy vici druZstvu a zdroveri jiné zdvazky zajisténé
zdstavnim prdvem k druZstevnimu podilu, budou mit zajisténi véritelé pfi uspokojovdni svych
pohledavek prednost pred druZzstvem (§ 1309 NOZ)

- pokud nebudou stanovy obsahovat omezeni, Ize druZstevni podil zastavit za jakymkoli
ucelem, napr. i za ucelem spldceni spotrebitelskych uvéri (firmy poskytujici tyto uvéry
moZnost zastaveni druZstevniho podilu rady vyuZiji)

- meéné financné gramotni druZstevnici mohou v disledku zastaveni druZstevniho podilu v
pripadé nespldceni uvéri snadno prijit o bydleni

- nejsou prozatim ujasnény podminky pro zdpis zdstavniho prdva k druZstevnimu podilu do
vefejného rejstriku

V pfipadé, Ze druZstvo zastaveni druZstevniho podilu stanovami nevylouci, doporucuje se zastaveni
podilu podminit bud’ucelem, pro ktery je pripusténo zdstavni prdvo zridit (napr. pofizeni druZstevniho
podilu), nebo souhlasem prislusného orgdnu druZstva.

k odst. 5): Prechod druZstevniho podilu



Vzhledem k tomu, Ze tyto stanovy navrhuji zdkaz clenstvi pro prdvnické osoby, je v tomto clanku
upraven pouze prechod na prdvni ndstupce fyzickych osob v dusledku dédéni. Doporucuji v pripadé
umrti c¢lena druZstva ozndmit bez zbytecného odkladu notdfi provadéjicimu ukony v dédickém
fizeni, jaké podminky urcuji stanovy pro clenstvi v druZstvu (tj. Ze je zakdzdno clenstvi pravnickych
osob, spoluvlastnictvi druZstevniho podilu nebo existuji jind omezeni) tak, aby notdr tyto podminky v
dédickém rizeni zohlednil a ridil se jimi.

V pripadé bytového druZstva nelze dédéni druzstevniho podilu vyloucit (§ 602 ZOK).

Na dédice druZstevniho podilu prechdzi automaticky prdvo ndjmu bytu nebo prdvo na uzavreni
ndjemni smlouvy, véetné prdv a povinnosti s tim spojenych (§ 737 ZOK).

Zdkon obsahuje také specidlni pravidlo pro dédéni druZstevniho podilu, ktery byl ve spolecném
clenstvi manZeli. V pripadé umrti jednoho z manZelti prechdzi tento podil na poziistalého manZela (§
737 odst. 2 ZOK).

Pokud by stanovy pripustily také ¢lenstvi pravnickych osob, prechdzel by druzstevni podil na prdvniho
ndstupce c¢lena - pravnické osoby, pouze pokud by o to prdvnickd osoba druZstvo predem poZddala a
predstavenstvo druZstva udélilo svij souhlas (§ 605 odst. 1 ZOK).

k odst. 6): Pfevod druZstevniho podilu

Pravni ucinky prevodu druZstevniho podilu nastdvaji vici druZstvu dnem doruceni tucinné smlouvy o
prevodu druZstevniho podilu druZstvu, ledaZe smlouva urci ucinky pozdéji. TytéZ ucinky jako doruceni
smlouvy ma doruceni prohldseni prevodce a nabyvatele o uzavreni takovéto smlouvy. Pri prevodu
musi byt splnény podminky clenstvi podle ¢l. 4. Prevodce druZstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou
s druZstevnim podilem spojeny.

Cl. 8
Spolec¢né ¢lenstvi manzelu

1) Spolec¢né Clenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzell. Ze spoleného jméni jsou oba manzelé opravnéni a
povinni spole¢né a nerozdilné. Jako spolecCni ¢lenové maiji 1 (slovy: jeden) hlas.-------

2) Pravni vztahy z druzstevniho podilu ve spoleéném jméni manzeld se Fidi
ustanovenimi obanského zakoniku o manzelském majetkovém pravu a spole¢ném
jméni manzelQ. ---------=-=mmmmmmmmmm e

3) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole€ného jméni manzeld, a tedy se
spoleénym c¢lenstvim manzell v druzstvu, spojeno pravo na uzavieni najemni
smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném najmu
manzell. --------=-mmmmrmmmmmeeeeeeee

4) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je sou€asti spole€ného jméni manzeld, a tedy se
spoleénym ¢lenstvim manzell v druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, jde o
spoleény najem manzel.

5) Je-li jeden z manzeld vylu¢nym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole€né najemni
pravo podle obCanského zakona odvozené od prava najmu manzela, ktery je
vyluénym ¢Elenem druzstva. V pfipadé zaniku Clenstvi manzela, od jehoz najemniho
prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého
manzela. ----------------==-mommemmo oo

6) Preménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzell na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skute€nost vliv na spole¢né najemni pravo.

7) Pro bydleni manzeld se pouziji ustanoveni obCanského zakoniku o manzelském
majetkovém pravu, zahrnujici i néktera ustanoveni o bydleni manzell a ustanoveni
obCanského zakoniku o bydleni po zaniku manzelstvi v ramci ustanoveni o zaniku
manzelstvi. ----------------mmemreme -

Stanovy obsahuji novou pravni upravu spolecného c¢lenstvi manzeld.
Spolecné clenstvi manZell v druZstvu vznikd, jestliZe je druZstevni podil soucdsti spolecného jméni
manZelu (viz § 739 ZOK). ManZelé se ohledné druZstevniho podilu mohou dohodnout, Ze druZstevni
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podil vyimou ze spolechého jméni a ten bude ndleZet jen jednomu z nich (clenem druzstva bude jen
jeden z manZel(i). Tato mozZnost byla podle dosavadni upravy vyloucena.

1) Clen druzstva ma pravo zejména:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)
1)
)

Cl.9
Clenska prava a povinnosti

uCastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a
rozhodovani ¢lenské schiize;
byt volen do pfedstavenstva a kontrolni komise druZstva, pokud je svépravny a
splfiuje-li dalsi podminky zakona a stanov druzstva;
uCastnit se veSkeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym
¢lendm poskytuje;
predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty,
pfipominkami nebo stiznostmi, tykajicimi se d¢innosti druzstva, k prfedsedovi
druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan;
uzavfit s druzstvem budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), splati-li dal§i ¢lensky vklad; pfi spinéni téchto podminek ma
¢len pravo na uzavieni této smlouvy do 30 (slovy: ftficeti) dnli od vzniku prava na
uzavieni této smlouvy;
na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) na zakladé smlouvy podle pism. e), dale na zakladé smlouvy o pfevodu
druzstevniho podilu nebo jeho &asti za podminek uvedenych v zakong; ------------
na rocCni vyuctovani zaloh na najemné a zaloh na uhrady za plnéni spojena s
uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vypofadani
preplatku z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich predpisd, téchto stanov a
zasad schvalenych ¢lenskou schizi;
na vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku Clenstvi;
nahlizet do seznamu ¢lend druzstva;
obdrzet kopii zapisu z jednani ¢lenské schlize v¢etné jeho pfiloh a podkladu za
uhradu ucelné vynalozenych nakladl spojenych s pofizenim kopie zapisu. ---------

Prdva clena byla ve stanovdch upravena podle nové prdvni upravy, ale rada oprdvnéni zustala
zachovdna z drivejsich dprav. DruZstva si mohou tento vycet prizptsobit vlastnim potfebdm, nemohou
ale ¢lenim upirat prdva, kterd jim prizndvad zdkon (napr. § 575 odst. 1 ZOK aj.).

Zdkon prindsi urcitd omezeni pro hospodareni bytovych druZstev. Podle nové upravy nebude mozné
rozdéleni zisku pfimo mezi cleny druZstva ve formé podilu na zisku (na rozdil od jinych neZ bytovych
druZstev, kde mozZnost vypldceni zisku primo ¢lendm existuje, je-li to upraveno ve stanovdch — viz §
586 ZOK). Zdkon umoZnuje, aby byl zisk bytového druZstva pouZit pouze ,k uspokojovdni bytovych
potreb clent a k dalsimu rozvoji bytového druZstva” (§ 750 ZOK). Teprve praxe ukdZe, co vse bude
mozZné podradit pod ,uspokojovdni bytovych potreb cleni”. Zrejmé to ale nebude vypldceni hotovych
penéz bez urcitého ucelu.

2) Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

dodrzovat pravni predpisy, stanovy a plnit usneseni organt druzstva; ----------------
uhradit dalSi ¢lensky vklad podle ¢lanku 10 odst. 3), popf. ¢lanku 10 odst. 4) ve
stanovené vySi a [h(té;
platit najemné za uzivani bytu (nebytového prostoru), v€etné mimorfadného
prispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice podle ¢lanku
22, a uhradu za plnéni spojena s jeho uzivanim anebo zalohy na né v pfedepsané
vysi a [haté splatnosti a uhradit nedoplatky z jejich vyuctovani;
platit uhrady za uUkony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
jednotlivého €lena druzstva ve vysi urcené ¢lenskou schiizi;
chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad nebytovych
prostoru, predpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat a udrzovat byt (nebytovy
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prostor), jakoz i spole¢né prostory a zafizeni domu a fadné uzivat plnéni spojena
s uzivanim bytu (nebytového prostoru);

f) pFevzit byt (nebytovy prostor) na zakladé smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), ktery je zplsobily k uzivani ve Ihaté
stanovené druzstvem, nebo uhradit druzstvu Ujmu, ktera mu vznikne opozdénym
prevzetim bytu (nebytového prostoru); v najemni smlouvé Ize sjednat pfedani
bytu (nebytového prostoru) ve stavu nezplsobilém pro Fadné uzivani, pokud si
najemce s druzstvem soucasné vymezi prava a povinnosti z toho plynouci,
zejména vysi a zpusob uhrady nakladl na provedeni Upravy;

g) pfi vzniku najmu oznamit druzstvu pocet osob v byté, jejich jména, pfijmeni a data
narozeni; zmény téchto Udaju, uzavieni manzelstvi nebo pfechod najmu oznamit
druzstvu bez zbyteéného odkladu a neucini-li to ani do 2 (slovy: dvou) mésicu ode
dne, kdy zména nastala, ma se zato, Ze hrubé porusil svoji povinnost; --------------

h) jestlize vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté (nebytovém prostoru)
spojené se slozitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skutecnost druzstvu.
Soucasné je povinen oznadit osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do
bytu (nebytového prostoru) v pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné; neudini-li tak,
je takovou osobou druzstvo; dale je povinen neprodlené oznamovat zménu
adresy pro dorucovani;

i) umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim pisemném oznameni
zjistovaly technicky stav bytu (nebytového prostoru) a stav méfidel, provadély
opravy, udrzbu a instalaci technickych zafizeni a jiné prace nutné k radnému
provozu bytu (nebytového prostoru), popf. ostatnich byt a nebytovych prostort ¢i
domu jako celku;

j) podilet se na zakladé rozhodnuti Clenské schlize na Uhradé ztraty druzstva
maximalné ve vySi trojnasobku zakladniho c¢lenského vkladu; uhrazovaci
povinnost pfitom nesmi byt uloZzena ve vy3Sim rozsahu, nez kolik Cini skuteCna
vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit, pokud ztrata druzstva byla
zjisténa fadnou nebo mimorfadnou ucetni zavérkou, ktera byla projednana
Clenskou schizi, a k uhradé ztraty byl pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z
minulych let, nedélitelny fond nebo jiné fondy, které Ize k uhradé ztraty pouzit, a
rozhodnuti ¢lenské schize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho (1)
roku ode dne skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci
povinnosti vznikla;

K) hradit veSkeré opravy v byté (nebytovém prostoru) podle ¢lanku 21 odst. 2); ------

[) pfispivat podle svych moznosti k Uspésné ¢innosti druzstva.

RovnéZ plati, Ze doslo k upravé dosavadnich povinnosti ¢lent druZstev podle nové prdvni upravy.
Zdkon uvadi mezi zdkladnimi povinnostmi ¢lena druZstva povinnost dodrZovat stanovy a rozhodnuti
orgdnu druZstva (§ 575 odst. 2 ZOK). DruZstva si mohou vycet clenskych povinnosti upravit podle
vlastnich zkusSenosti a potreb. Je treba si uvédomit, Ze vycet ¢lenskych povinnosti je zdsadni z
hlediska posuzovdni, zda a do jaké miry porusil clen druZstva své povinnosti, pricemZ toto
porusovadni ¢lenskych povinnosti muZe vést aZ k vylouceni ¢lena z druZstva.

Naddle plati zdsada, Ze povinnost prispét na uhradu ztraty (odst. 2 pism. j)) miZe nejvyssi orgdn
druZstva (¢lenskd schize) uloZit jen v pfipade, Ze tak uréuji stanovy (§ 587 ZOK). Zdkon stanovi horni
limit uhrazovaci povinnosti (§ 588) na trojndsobek zdakladniho clenského vkladu (dosud byla uhrada
ztraty clenem druZstva omezena trojndsobkem celého clenského vkladu) a nové také upresriuje, Ze
tento limit se vztahuje na celkovou dobu clenstvi, takZze clenim sice Ize uklddat tuto povinnost
opakované, ale celkovd vyse uhrazovaci povinnosti za trvdni jeho clenstvi nesmi uvedenou hranici
prekrocit (§ 589 ZOK). U predsedy (stejné jako u clent kontrolni komise, bude-li zfizena) zdkon
pripousti vyssi limit uhrazovaci povinnosti (aZ 10-ti ndsobek zdkladniho clenského vkladu), do vzoru
stanov ale tato mozZnost nebyla zapracovdna. Na uhradé ztrdty se také mohou podilet pouze clenove,
kteri ji zplsobili nebo se na jejim vzniku podstatné podileli (§ 590 ZOK).



Novymi podminkami, za kterych Ize uhrazovaci povinnost uloZit, jsou pfednostni pouZiti jinych zdroji
na uhradu ztraty a maximdlni Ihiata jednoho roku mezi koncem ucetniho obdobi, v némz vznikla
ztrdta hrazend cleny, a prijetim rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti (§ 593 ZOK).

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Zadkon,

~CL10
Clensky vklad

Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem podle odst. 2),
dalSim ¢&lenskym vkladem podle odst. 3) a dalSim ¢lenskym vkladem podle odst. 4). -
Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢&leny druzstva stejny a €ini 5.000,00 Ké
(slovy: péttisic korun &eskych). Clenstvi v druzstvu nevznikne prede dnem splnéni
vkladové povinnosti k zakladnimu &lenskému vkladu. Po dobu trvani ¢lenstvi nesmi
Clensky vklad ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho €lenského vkladu. --
Dalsi Clensky vklad predstavuje vklad ¢lena do druzstva na pofizeni druzstevniho
bytového domu a pozemku pfislusejiciho k domu, nebo na financovani technického
zhodnoceni domu (déle je ,pofizovaci dal$i ¢lensky vklad®). Clen se timto vkladem
muze podilet také na pofizeni nedruzstevniho bytu a k nému pfislusejiciho pozemku.
Dalsi Clensky vklad jsou povinni Clenové druzstva zaplatit ve vysi a terminech
splatnosti stanovenych rozhodnutim pfedstavenstva druzstva na ucet druzstva.
Uzavfeni smlouvy o najmu uvolnéného druZzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) Ize vedle Uhrady pofizovaciho dal§iho ¢lenského vkladu podminit splacenim
dalSiho ¢lenského vkladu, jehoz vySi stanovi Clenska schize (dale jen ,dodatecny
dalsi ¢lensky vklad®). Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozSifeni stavajiciho
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo
spole¢nych prostord v domé, pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) formou nastavby, pfistavby &i vestavby v domé, nebo pfi pfijeti najemce
nedruzstevniho bytu za €lena druzstva. Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového
domu a k nému pfislusejiciho pozemku nebo na financovani technického zhodnoceni
domu se dodatecny dalsi €lensky vklad stava pofizovacim dalSim &lenskym vkladem
podle odst. 3). ---------mmmmm e
DalSi Clensky vklad podle odst. 3) a 4) mGze mit formu nepenézitého vkladu.
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcl vedeného podle jiného pravniho
predpisu uréeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele.
Nepenézity vklad schvaluje pred jeho vloZzenim Clenska schuze.
PFfi dplatném prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
pfislusejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena se dalsi Elensky vklad zapoéte nabyvateli
na uhradu kupni ceny.

Dalsi ¢lensky vklad, kterym se €len podilel na pofizeni nedruzstevniho bytu a k nému
pfislusejiciho pozemku, se €lenovi vrati, je-li tento byt pfidélen do najmu &lenovi
druzstva, ktery uhradil pofizovaci dalSi ¢lensky vklad.
O prevzeti povinnosti k dalSimu clenskému vkladu uzavie druzstvo se ¢&lenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo udaje o tom,
jaka véc nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi predmét
nepenézitého vkladu, dale zplsob a vySi ocenéni nepenézitého vkladu, Ihitu pro
splnéni vkladové povinnosti a podminky pro vypofadani dalSiho ¢lenského vkladu
nebo jeho ¢asti za trvani €lenstvi. Smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu, ani jeji zménu
nebo zruSeni jiz neschvaluje ¢lenska schuze ani jiny organ druzstva.
V seznamu €lenu se kazdy dalsi ¢lensky vklad uvadi spolu s udajem, ke kterému bytu
(nebytovému prostoru) v&. pfisluSejiciho pozemku se vztahuje.

potaZmo stanovy (odst. 2), nové urcuji, Ze zdkladni clensky vklad je pro vsechny cleny

druZstva stejny (§ 564 odst. 2 ZOK). To vsak plati pro nové prijaté cleny. Pokud dosud stanovy
urcovaly pro jednotlivé cleny riznou vysi zdkladniho clenského vkladu, zistanou tyto vklady



zachovdny v dosavadni vysi (Zdadny ze stdvajicich clend nebude nic dopldcet a Zddnému se ani nebude
nic vracet).

Zdkon nove umoznuje, aby mél clen vice dalsich élenskych vkladii (§ 563 odst. 2 ZOK). Z praktickych
duvodui (zejména pro pripadny prevod druZstevniho bytu do viastnictvi ¢lena) je vhodné u kaZdého
clena odlisovat dalsi clensky vklad, ktery je zdrojem hodnoty jim uZivaného druistevniho bytu
(porizovaci cena + technické zhodnoceni) a k nému prislusejiciho podilu na pozemku (tento vklad je
zpravidla ,, spotrebovdn“ pri prevodu bytu do vlastnictvi clena), a dalsi ¢lensky vklad, ktery je zdrojem
hodnoty nedruZstevniho bytu, prip. nedruZstevniho nebytového prostoru (porizovaci cena +
technické zhodnoceni) a k nému prislusejiciho podilu na pozemku (zistane v druZstvu i po prevodu
bytu do vlastnictvi ¢lena). Oba tyto vklady jsou tedy zdrojem hodnoty domu a pozemku (v aktivech jim
odpovidad dlouhodoby hmotny majetek — stavba, resp. jednotka a pozemek) a jsou upraveny v odst. 3)
— porizovaci dalsi ¢lenské vklady. Doporucuje se, aby dalsi ¢lensky vklad, ktery byl zdrojem hodnoty
plivodné nedruzstevniho bytu, prip. nedruZstevniho nebytového prostoru a k nim prislusejiciho podilu
na pozemku, v okamZiku zmény tohoto bytu (nebytového prostoru) na druZstevni byt (druZstevni
nebytovy prostor) byl clenovi (¢lenim) vrdcen (majetkovou ucast na druZstevnim byté by mél mit
pouze ndjemce tohoto bytu, nikoliv jiny clen druZstva). Pokud by vrdcen nebyl, stane se fakticky
dodatecnym dalsim clenskym vkladem (neni zdrojem hodnoty domu ani pozemku).

Dodatecny dalsi ¢clensky vklad podle odst. 4) neni pfi splaceni zdrojem hodnoty domu ani pozemku - v
aktivech druZstva mu odpovidaji penize (pokud nejde o nepenéZity vklad), a to aZ do doby jeho pouZiti
na uhradu ztraty (vklad zanikd) nebo financovdni technického zhodnoceni (penize se zméni na
dlouhodoby hmotny majetek), kdy se tento vklad zméni na porizovaci dalsi ¢lensky vklad (je zdrojem
hodnoty domu).

Pro prevzeti povinnosti k dalsimu clenskému vkladu zdkon (§ 572 ZOK) nové vyZaduje uzavreni
pisemné smlouvy (odst. 8). Tato podminka bude zfejmé komplikovat zejména moZnost financovdni
technického zhodnoceni (modernizace nebo rekonstrukce) domu clenskym vkladem, a to i v pripadé
pouZiti jiZz vytvorenych financnich zdroju (dlouhodobé zdlohy) — nebude-li smlouva uzavrena, nebude
druzstvo moci automaticky prevést zdroje z této zdlohy na dalsi ¢lensky vklad, jak dosud zcela bézné,
pouze na zdkladé stanov Cinilo. Smlouva o dalsSim clenském vkladu by méla umoznit vrdceni tohoto
vkladu, resp. jeho cdsti zejména pro pripad uvedeny v odst. 7 stanov (zména dosud ,, nedruZstevniho”
bytu na druZstevni byt). Ve smlouvé by také méla byt zakotvena moznost pouZiti vkladu na thradu
ztrdgty druZstva. Smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu, jeji zménu a zruseni schvaluje ¢lenska schiize,
tuto podminku Ize ale stanovami vyloucit, cozZ také bylo zapracovdno do vzoru stanov (§ 656 pism. p)
ZOK).

Zdkon nové umoziiuje, aby nepenéZity clensky vklad (odst. 5) mél nejen formu majetku, ale i
provedeni prdace anebo poskytnuti sluzby (vklady spocivajici v zdvazcich tykajicich se provedeni praci
nebo v poskytnuti sluZeb byly podle obchodniho zdkoniku zakdzdny). Doporucujeme omezit
nepenéZitou formu clenského vkladu pouze na dalsi clenské vklady (zdkladni clensky vklad by mél byt
uhrazen vzdy v penézich). Schvalovdni nepenéZitého vkladu nelze svérit jinému orgdnu neZ clenské
schizi.

Clen maze prevzit povinnost k tihradé dalsiho ¢lenského vkladu jen za ndsledujicich podminek:

a) stanovy pripusti moznost dalsiho ¢lenského vkladu nebo dalsSich ¢lenskych vkladd;

b) stanovy uréci vysi dalsiho ¢lenského vkladu nebo zpiisob jejiho urceni (tato podminka plati v
pfipadech, kdy je prevzeti nebo zaplaceni dalsiho ¢lenského vkladu podminkou vzniku ¢lenstvi - § 733
odst. 1);

c) druZstvo uzavre se ¢lenem pisemnou smlouvu s ndleZitostmi podle zékona (§ 572 odst. 1 ZOK);

d) ¢lenskd schize smlouvu o prevzeti dalSiho vkladu schvadli, jestlize stanovy neurcuji, Ze tuto smlouvu
clenskad schiize neschvaluje.

DruZstvo je povinno dbdt na to, aby byly tyto podminky splnény, v opacném pripadé mize dojit k
situaci, kdy clenové plini ve prospéch druzstva bez prdvniho divodu a na strané druZstva vznikne
bezdlivodné obohaceni.



Cl. 11
Seznam ¢lenu

1) Druzstvo vede seznam svych ¢lenu. Spole¢ni ¢lenové manzelé se v seznamu ¢lenu
vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li Clenem druzstva pouze jeden z manzeld,
uvadi se v seznamu pouze tento z manzeld, bez ohledu, Ze vznikl spolecny najem
manzell k druzstevnimu bytu. Do seznamu ¢len( se zapisuje:

a) jméno a bydlisté, pfipadné také jina ¢lenem uréena adresa pro doru€ovani; -------------

b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu;

c) vySe Clenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad a dalSi ¢lenské vklady a
rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

2) Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych
v seznamu ¢lenl bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute€¢nost nastala. Druzstvo
je povinno provést zapis zapisované skute€nosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu
bude zména prokazana. DruZzstvo dorucuje v8echny pisemnosti ¢lenovi na adresu
uvedenou v seznamu ¢lenu, pokud ¢len neoznami druzstvu jinou doru€ovaci adresu.

3) Do seznamu ¢lent ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu c&lent kazdy &len druzstva. Pokud ¢&len
pozaduje vydani tohoto potvrzeni €astéji nez 1x (slovy: jedenkrat) za rok, je povinen
uhradit druzstvu oddvodnéné naklady s tim spojené.

4) Predstavenstvo druzstva je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu
kazdému, kdo osvédCi pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny
souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt ufedné ovéfen. -----------

5) Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢&lenem, druzstvo vyznali tuto skutecnost
v seznamu c¢lend bez zbyte€ného odkladu. Do této €asti seznamu predstavenstvo
druzstva umozni nahlédnout pouze byvalému Clenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho
pravnimu nastupci.

Zapracovdna zakonnd uprava (§ 580 - § 583 ZOK). Seznam c¢lent nahrazuje dosavadni evidenci ¢lend,
upresnuje se, jaké udaje se do seznamu zapisuji.

k odst. 3): Pokud by stanovy neobsahovaly pravidlo, Ze clen druZstva hradi ndklady na vyddni
potvrzeni ze seznamu c¢lend, které poZaduje castéji neZ 1x za rok, nemohlo by druZstvo tyto naklady po

clenech poZadovat.

Cl. 12
Zanik ¢lenstvi

1) Clenstvi v druZstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva; -------------------
b) vystoupenim Clena;
c) vyloucenim Clena;
d) prevodem druzstevniho podilu;
e) prechodem druZstevniho podilu;
f) smrti lena druzstva;
g) prohladenim konkurzu na majetek Clena druzstva;
h) zamitnutim insolvencniho navrhu pro nedostatek majetku Clena;
i) doru€enim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbeé v fizeni o exekuci nebo o

vykonu rozhodnuti, nebo nejsou-li Clenska prava a povinnosti prevoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti k postizeni Clenskych prav a
povinnosti nebo pravni moci exekucniho pfikazu k postiZzeni Clenskych prav a
povinnosti, k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti Ihity uvedené ve vyzvé ke
splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho pfedpisu a, byl-li v této
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lhaté podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto
navrhu; ----------cecmomme oo
J) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

2) Zanikem Cdlenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo.
Soucasné také zanika pravo druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo
na uroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku
Clenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu. ---------------

3) Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:
a) zruSen konkurz na majetek Clena; to neplati, jestlize byl konkurz zru$en po

splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela
nepostacujici;
b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho
podilu. ------=mmmmm oo

Oproti dosavadni upravé se pravidla pro zdnik clenstvi zdsadné neméni, pouze se dilcim zplisobem
upresnuji a odstranuje se dosavadni odlisnd terminologie (§ 601 ZOK).

odst. 3): v konkurznim a insolvencnim fizeni nastdvaji za urcitych podminek situace, kdy se clenstvi v
druZstvu automaticky obnovuje (§ 627 a § 628 ZOK).

Cl. 13
Dohoda

1) Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé
Clenstvi kon€i sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonéeni €lenstvi vyda
druzstvo &lenovi.

2) Dohodou zanika Clenstvi ¢lena v druzstvu i tehdy, pokud mu byly zakladni ¢lensky
vklad i dalSi Clensky vklad zapoc€itany na uhradu kupni ceny druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku nebo pokud
zakladni i dalSi ¢lensky vklad zanikly bezplatnym pfevodem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) do viastnictvi &lena podle jiného pravniho
pfedpisu, nebot byly zdrojem jeho financovani.

Dohoda o zdniku c¢lenstvi mizZe byt obsaZena i v dohodé o prevodu druistevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru do vlastnictvi ¢lena druZstva, nemaji-li byt vlastnici jednotek
naddle cleny druZstva. Pokud dohoda o zdniku clenstvi pfi prevodu jednotky do vlastnictvi jejiho ¢lena
uzavrena neni, zanikd clenstvi v druZstvu jen u tzv. ,povinnych pfevodi” druZstevnich bytu z majetku
byvalych SBD, v pfipadé, Ze byl zdrojem financovdni domu také zdkladni ¢lensky vklad (ten se nabytim
jednotky do vlastnictvi clena povaZuje za vyporddany) a nabyvatel nemél v druZstvu dodatecny dalsi
clensky vklad.

Cl. 14
Vystoupeni

1) Clen mGze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby 2 (slovy:
dvou) mésicu; béh této Ihaty zacina 1 (slovy: prvnim) dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu. ---------

2) Oznameni o vystoupeni mize &len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.----

Je navrZena vypovédni doba 2 mésicu. Tuto vypovédni dobu Ize ve stanovdch urcit i jinak, maximdlné
vSak na 6 mésicu. Pokud by byla urcena vypovédni doba delsi, neprihliZelo by se k ni (§ 612 odst. 1
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ZOK). Pokud by nebyla vypovédni doba stanovami viibec upravena, plati, Ze je vystoupeni ucinné
dnem doruceni oznameni druZstvu; vystupujici ¢len ale miZe v tomto ozndmeni jako den zdniku
Clenstvi uvést i jiny den — mezi dnem, kdy je ozndmeni o vystoupeni druZstvu doruceno, a dnem zdniku
clenstvi vsak nesmi uplynout doba delsi neZ 1 rok (§ 612 odst. 2 ZOK).

Zemfre-li €len druzstva, jeho Clenstvi zanika.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

~ Cl.15
Umrti ¢lena

Cl. 16
Vylouéeni

Pfredstavenstvo druzstva mlze rozhodnout o vylouc€eni ¢lena, jestlize:
a) hrubé nebo opakované porusil povinnosti vyplyvajici z prava na uzavieni smlouvy
0 najmu bytu nebo z najmu druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru);
b) prestal splfovat podminky &lenstvi v druzstvu podle zakona nebo téchto stanov; -
c) zjinych dulezitych divodl uvedenych ve stanovach;
d) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli v domé, kde ¢len uziva byt (nebytovy prostor), anebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi;
e) Clen druzstva zavrzenihodnym zpusobem zasahl do prav nebo opravnénych
zajmu druzstva nebo jeho €lenll, zavaznym zpusobem nebo opakované porusil
své Clenské povinnosti, nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu,
ke které se zavazal, po dobu alespon 1 (slovy: jednoho) roku neoznamil zménu
své adresy evidované v seznamu €¢lend a jeho skute€ny pobyt se stal pro druzstvo
neznamy, zneuzil seznam ¢lend, prestal splfovat podminky pro ¢lenstvi, anebo z
jinych dalezitych divodu uvedenych ve stanovach.
Pfed rozhodnutim o vylou&eni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit Clena druzstva bez udéleni této vystrahy lze pouze v pfipadé, Ze byl
pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo proti
Clenovi druzstva, nebo jestlize poruSeni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité
ddvody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedsedy o vylou€eni
muze Clen podat odivodnéné namitky k Clenské schizi, a to ve lhaté 30ti (slovy:
tficeti) dnt ode dne doruc€eni oznameni o vylouceni.
Rozhodnuti o vylou€eni spoleCnych &leni se samostatné doru€uje kazdému z
manzell. Kazdy ze spole¢nych ¢€lenli ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez
ohledu na vuli druhého z manzelu.
Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek maze vylu€ovany €len podat ve
lhaté 3 (slovy: tfi) mésicu ode dne doru€eni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylou€eni za neplatné. Do doby uplynuti lIhity pro podani navrhu u
soudu nebo do doby pravomocného skon€eni soudniho Fizeni druzstvo nemuze vuci
tomuto €lenovi uplatnit Zzadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.
Rozhodnuti pfedsedy o vylou€eni ¢lena a rozhodnuti Clenské schlize o potvrzeni
rozhodnuti o vylou€eni se vylu¢ovanému c&lenovi doruci do vlastnich rukou na jeho
adresu uvedenou v seznamu ¢lenu.
Clenstvi vyluSovaného ¢&lena zanikne marnym uplynutim |hdty pro podani namitek
nebo dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schize o
zamitnuti jeho namitek.
Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylou€eni zrudit. O zruSeni rozhodnuti o
vylou€eni rozhoduje pfedseda. Se zruSenim vylou€eni musi vylouceny Clen vyslovit
pisemny souhlas. Pokud neudéli tento souhlas dol(slovy: jednoho) mésice ode dne,
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kdy mu bylo rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doru€eno, k rozhodnuti o zruseni
vylou€eni se nepfihlizi. To neplati, pokud vylou¢eny &len o zruSeni rozhodnuti o
vylou€eni jiz dfive pisemné poZadal. Pfedseda je opravnéno zru$it rozhodnuti o
vylou€eni v pfipadech, v nichZ probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni €lena
Z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto
¢lenskou schlizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni
jsou duvodné, Clenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Hlavni principy a divody pro vylouceni ¢lena z druZstva se neméni. Lhity a postupy souvisejici s
vyloucenim clena druzstva nemizZe druZstvo ve stanovdch upravit jinak, neZ jak stanovi ZOK (tato
uprava byla prevzata do stanov).

k odst. 1): Je navrZena kompetence predsedy druZstva rozhodnout o vylouceni clena. Stanovy ale
mohou urcit, Ze bude o vylouceni rozhodovat ¢lenska schiize.

Ddle jsou uvedeny zdkladni diivody pro vylouceni ¢lena z druZstva. Jsou uvedeny také specifické
divody pro vylouceni ¢lenti — ndjemci druZstevnich byt nebo druZstevnich nebytovych prostord.
DruZstva mohou podle své potreby divody pro vylouceni primérené upravit. VZdy by se mélo jednat o
porusovdni povinnosti ¢lena druZstva, které je zdvazZné. ProtoZe zdkon (§ 582 ZOK) prizndvad kaZzdému
¢lenovi prdavo poZadovat od druZstva opis seznamu c¢lend, uvddi se v tomto odstavci jako divod pro
vylouceni z druZstva takeé situace, kdy clen druZstva seznam cleni zneuZije.

vyloucenim clenovi pisemnou vystrahu, s vyjimkou nékterych zvldstnich divodd vylouceni (§ 615
ZOK). Vystraha musi obsahovat pfimérenou lhitu k ndpravé, nové zdkon uréuje, Ze tato lhiita nesmi
byt kratsi nez 30 dni (§ 615 odst. 3 ZOK). DruZstvo je oprdvnéno v pripadé jednordzového poruseni
povinnosti ¢lena druZstva vyloucit pouze ve lhité 6 mésicu ode dne, kdy se o diuvodu vylouceni dozvi,
nejpozdéji vsak do jednoho roku.

Je proto v zdjmu druZstva, aby na tuto |hGtu pamatovalo a pisemnou vystrahu clenovi, kterého ma v
umyslu vyloucit, zaslalo vcas (nejpozdéji tedy 5 mésici poté, co se dozvi o poruseni jeho
povinnosti/povinnosti).

k odst. 3): Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat pouceni o pravu na obranu (§ 617 odst. 3 ZOK).
Rozhodnuti o vylouceni se dorucuje vyluc¢ovanému c¢lenovi doporucenym dopisem do vlastnich rukou
na adresu c¢lena uvedenou v seznamu clenl (§ 621 ZOK). Od tohoto zplsobu dorucovdni se nelze
odchylit. Lhata 30 dnt pro poddni ndmitek vyplyvad ze zakona a nemtZe byt zkrdcena.

k odst. 4): Samostatné dorucovdni kaZdému z manZelt pri vylouceni spolecnych cleni (manZelii)
vyplyvd ze ZOK (§ 740 ZOK). Dorucovdni se ridi stanovami, které obsahuji upravu NOZ o ,,domnénce
doby dojiti“ (§ 573 NOZ). Pokud jsou vylucovdni spolecni clenové (manZelé), ma prdavo na poddni
ndmitek samostatné kterykoli z nich i bez ohledu na vili druhého manzela (§ 740 ZOK).

k odst. 5): V tomto odstavci je uvedeno prdvo na obranu proti vylouceni Zalobou k soudu. Stejné prdavo
ma vylouceny clen i v pripadé, Ze o vylouceni rozhodovala primo ¢lenska schiize.

k odst. 6): Zpusob dorucovdni je stanoven zdkonem a nelze jej stanovami upravit ve prospéch
druZstva jinak.

k odst. 7): Clenstvi zanikd teprve marnym uplynutim Ihiity pro poddni ndmitek nebo dorucenim
rozhodnuti o zamitnuti ndmitek. Clenstvi tedy nezanikd jiZ rozhodnutim pfislusného orgdnu.

k odst. 8): Ustanoveni obsahuje upravu autoremedury, kdy druZstvo samo muZe své rozhodnuti o
vylouceni se souhlasem vylucované osoby odvolat, a to i v pfipadé, Ze probihd soudni Fizeni o
neplatnosti vylouceni (§ 622 ZOK). O zruseni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje orgdn druZstva, ktery je
oprdvnén rozhodovat o vylouceni.

Cl. 17

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva z
vefejného rejstiiku. ---=--------m-meeemmmmeme oo

Cl. 18
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Spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika:

1)

3)

4)

5)

6)

Zanik spolec¢ného ¢lenstvi manzell

a) smrti jednoho z (byvalych) manzel(;
b) pisemnou dohodou (rozvedenych) manzeld;
c) rozhodnutim soudu.

Cl. 19
Vyporadaci podil

Zanikem clenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiclim narok na vyporadaci
podil. Vypofadaci podil je roven vysi splnéného clenského vkladu ke dni zaniku
Clenstvi, a to; -—-------==-cem
a) u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna
zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu;

b) u vlastnika (Clena, jemuz druzstvo pFevedlo druzstevni byt nebo druzstevni
nebytovy prostor do vlastnictvi) se rovna:
ba) zakladnimu Clenskému vkladu, jestlize zakladni €lensky vklad nebyl zdrojem
financovani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
bezuplatné pfevedeného podle jiného pravniho pfedpisu, a dodate¢nému

dalSimu ¢lenskému vkladu;

bb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v
druzstvu, protoze zakladni €lensky vklad i pofizovaci dalsi Clensky vklad
bezuplatnym pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového

prostoru) podle jiného pravniho pfedpisu zanikly, nebot’ byly zdrojem jeho
financovani a ¢len nemél v druzstvu dodatecny dalSi ¢lensky vklad; ---------

bc) zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu, jestlize nebyly
nabyvateli zapo€itany na uUhradu kupni ceny pfi uplatném pfevodu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho
pozemku;

bd) zakladnimu &lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapocitan na
Uhradu kupni ceny pfi uplatném pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku;

be) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v
druzstvu, protoZe zakladni Clensky vklad | dalSi ¢Elensky vklad byly
zapocitany na uhradu kupni ceny pfi uplatném pfevodu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku. -----------

Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim 3 (slovy: tfi) mésicu od
projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, neni-li dale
stanoveno jinak. Pokud to hospodaiska situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit
tento narok nebo jeho Cast i dfive.
Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se Ihita 3 (slovy: tfi) mésicu az ode dne
marného uplynuti Ihaty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylou¢eni nebo
ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci
urCeni neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skonceno.
Vyporadaci podil je splatny uplynutim 3 (slovy: tfi) mésicd ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly clen
najemcem, nebo uplynutim 3 (slovy: tfi) mésict od projednani fadné ucetni zavérky
za rok, ve kterém cClenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdégji. ----------------
Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicove
z divodu zaniku €lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. --------------
PFi vyplaté vyporadaciho podilu zapodte druzstvo své splatné pohledavky vudi
byvalému ¢lenu.
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Vyporddaci podil nesmi byt podle zdkona (§ 748 odst. 1 ZOK) nizsi, nezZ je cdstka vyjadrujici rozsah
splnéné vkladové povinnosti ¢lena v druZstvu, tedy v pripadé penézitych vkladi neZ je ucetni hodnota
splaceného clenského vkladu (zdkladniho a dalsich clenskych vkladi). Stanovy mohou urcit
vyporddaci podil vyssi neZ je tato spodni hranice. Pokud stanovy zplsob vyporadaciho podilu neurcuji,
rovnd se tento vysi splnéného clenského vkladu (splacenych zdkladniho a dalsich ¢lenskych vkladu).
Pritom nemusi jit vZdy o soucet vSech vkladu, které ¢len do druZstva drive vloZil, pokud napr. byl dalsi
clensky vklad nebo jeho cdst ¢lenovi vrdcen nebo byl pouZit na uhradu ztrdty. Jednd se vZdy o aktudini
hodnotu ke dni zaniku clenstvi.

Do clanku byla prevzata uprava splatnosti vyporddaciho podilu podle zdkona (§ 749 ZOK), od niZ se
nelze odchylit v neprospéch clena (odst. 3) az 5)).

Cast Il
Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

Uprava ndjmu druZstevniho bytu v novych predpisech neni zcela prehlednd. Zékon (§ 741 odst. 1)
ZOK) odkazuje ve vécech ndjmu druZstevniho bytu na ustanoveni nového obcanského zdkoniku
upravujici ndjem bytu (§ 2235 - § 2296 NOZ), nestanovi-li ZOK sam jinak. Novy obcansky zdkonik (§
2240 NOZ) pak odkazuje zpét na ZOK, kdyZ uvadi, Ze podminky pro uzavreni ndjemni smlouvy o ndjmu
druZstevniho bytu a prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele jsou obsaZzeny v ZOK a ve stanovdch
bytového druZstva.

Ndjem druZstevniho nebytového prostoru se ridi ustanovenimi NOZ upravujicimi ndjem prostoru
slouziciho k podnikani (§ 2302 a ndsl. NOZ), je-li ucelem ndjmu provozovdni podnikatelské c¢innosti v
tomto prostoru. Obecnd ustanoveni o ndjmu (§ 2201 NOZ) se pouZiji, jednd-li se o ndjem prostoru
nebo mistnosti, jehoZ ucelem neni ani bydleni, ani provozovdni podnikatelské ¢innosti.

Podminky pro vznik ndjmu druZstevniho bytu a podrobnéjsi upravu prdv a povinnosti ¢lena
bytového druistva spojenych s prdvem na uzavieni ndjemni smlouvy a s uZivanim druZstevniho
bytu musi upravit stanovy. Tyto informace jsou dokonce povinnou ndleZitosti stanov (§ 731 ZOK).
Stanovy mohou samozrejmé obsahovat také obdobnd pravidla pro ndjem druZstevniho nebytového
prostoru.

Pravidla pro vznik ndjmu druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) si druZstva mohou
upravit podle svych potreb.

Ohledné upravy prdv a povinnosti druZstva jakoZto pronajimatele a clena jakoZto ndjemce se
doporucuje prijmout upravu, kterd bude vychdzet z tupravy obsaZené v NOZ, pripadné mohou stanovy
na obecnou upravu ndjmu bytu, resp. ndjmu prostoru slouZiciho k podnikdni, podle nového
obcanského zdakoniku odkdzat.

Cdsti stanov, které se tykaji podminek vzniku ndjmu a prdv a povinnosti ¢lenti druZstva souvisejicich s
uzZivanim druZstevnich byt (druZstevnich nebytovych prostort) znacné komplikuje zdkon (§ 731 odst.
2 ZOK), podle néhoZ jakakoli zména stanov v tomto sméru vyZaduje souhlas vsech clenii druZstva —
ndjemct druZstevnich byti a cleni, ktefi maji pravo na uzavreni smlouvy o ndjmu druZstevniho
bytu!!! Z tohoto pravidla nejsou vynata ani velkd druZstva, u nichZ rozhoduje shromdzdéni delegdtd.

Cl. 20

1) Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vznika smlouvou,
kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému c&lenu (najemci) do uzivani
druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se
zato, ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

2) Clenovi vznikne pravo na uzavfeni najemni smlouvy:
a) na zakladé uzaviené budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru); ---------------mmcmmrmmmoeee

b) pfevodem druZstevniho podilu podle ¢lanku 7;

c) prfechodem druZstevniho podilu. -----------==--=-mcemmmmmeme-
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3) Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho
pfislusenstvi, rozsah jejich uzivani a zplsob vypoctu najemného a uhrady za pInéni
spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva
musi mit pisemnou formu.

V tomto clanku je upraven vznik ndjmu a ndleZitosti ndjemni smlouvy. Podle nové prdvni upravy
druZstvo jakoZto pronajimatel nemd prdvo namitnout vici ndjemci neplatnost smlouvy pro
nedostatek formy (§ 2237 NOZ). | kdyZ ndjemni smlouva nebude uzaviena pisemné, bude platnd,
ledazZe by se této neplatnosti dovolal najemce.

Pri prevodu druZstevniho podilu pfechdzi na nabyvatele druZstevniho podilu ndjem (prip. prdvo na
uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu), véetné vSech prdv a povinnosti s tim spojenych. TotéZ
plati pri prechodu druZstevniho podilu na dédice (§ 736 odst. 2 ZOK).

Cl. 21

1) Druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu piny a neruseny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu.
2) Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim vcetné zafizovacich pfedmétl a
naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi najemce (spole¢ni najemci), neni-li
dale stanoveno jinak. Najemce nehradi opravy a vymény elektrickych,
vodoinstalacnich, kanalizaénich, plynovych a topnych rozvodu (v&etné topnych téles),
rozvodu spolecné televizni antény, opravy a vymény domacich telefonl a rozvodl k
nim, opravy a ovéfovani bytovych méficu vody a tepla, vnéjSi natéry oken v byté a
jejich vymeény nebo vymény jejich ¢asti, pokud se s druzstvem nedohodne jinak. ------
3) Druzstvo muze z technickych nebo estetickych duvodd stanovit odchylna pravidla
upravujici zpusob provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby bytu.------------=------
4) Nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a
béznou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni
najemce na jeho naklad samo a poZadovat od néj nahradu.
5) Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim
povéfené osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné
Upravy, provoz a opravy ostatnich bytd nebo domu jako celku, byla provedena
kontrola stavu bytu, nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je
povinen umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav
realizovanych pfimo druzstvem, a také umoznit pfistup k daldim technickym
zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu.
6) Najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu druzstvu
potfebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za 8kodu, ktera nesplnénim této povinnosti druzstvu vznikla. -------------------
7) Najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zpUsobil v
domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po
pfedchozim upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit a poZzadovat od ného
nahradu. ------------------mcmmeme oo
8) Najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou
zmeénu v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na svlj naklad. V pfipadé poruseni této
povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce provedené Uupravy a
zmény bez odkladu odstranil.
9) V pfipadé skon€eni najmu najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konci. Byt
je odevzdan, obdrzi-li druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
v jeho uzivani. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej prevzal,
odstranit v byté zmény, které provedl| bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo
najemci, ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva
odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skon€eni najmu najemce uvede byt
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do plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu,
které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo
domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi druZstva.

10) Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim

najemclm obtiZze nepfimérené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu
zvySenych nakladu na udrzbu spole¢nych €asti domu, nahradi najemce tyto naklady
druzstvu.

11) O najmu druzstevnich nebytovych prostorl plati pfiméfené ustanoveni téchto stanov

0 najmu druzstevniho bytu a ustanoveni obCanského zakoniku o najmu prostoru
slouziciho k podnikani.

12) Clen druzstva, ktery v byté trvale nebydli, mGze dat byt nebo jeho éast do

podnajmu jen se souhlasem druzstva. O udéleni souhlasu k podnajmu
rozhoduje predstavenstvo. Zadost o souhlas musi byt pisemna a doruéuje se
druzstvu. Predseda je povinen svolat k zadosti ¢lena predstavenstvo tak, aby
se schlze predstavenstva konala do 30 (slovy: tficeti dnil) od doru€eni zadosti.
Podnajem bytu nebo jeho éasti bez souhlasu druzstva se povazuje za hrubé
poruseni ¢lenskych povinnosti.

13) Najemce druzstevniho bytu, ktery v byté bydli, mtze dat ¢ast bytu do podnajmu

jiné osobé i bez souhlasu druzstva.

Mezi vzdjemnymi prdvy a povinnostmi by méla druZstva v odst. 2) vymezit, jaké opravy bude hradit
druZstvo a jaké opravy budou hradit clenové — ndjemci druZstevnich byta.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Cl. 22
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit
najemné v pomérné vysi nakladl a vydaju za spravu, provoz a technické zhodnoceni
druzstevniho domu za stanovené obdobi vcetné tvorby dlouhodobé zalohy podle
odstavce 3) a dale uhradu za plnéni spojenda s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru).
Celkovou vySi najemného a uhrad za poskytovana plnéni stanovi podle jinych
pravnich pfedpisu a zasad schvalenych ¢lenskou schiizi pfedstavenstvo druzstva. ---
Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy pfispévek urCeny na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice. Jeji vySi stanovi pfedseda podle
zasad schvalenych ¢lenskou schizi v souladu s predpokladanymi naklady na opravy
a vydaji na dodate¢né investice v domé (modernizace a rekonstrukce). Zustatek
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice se prevadi do pfistiho roku a
nevyporadava se s najemcem druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)
ani pfi ukonceni najmu.
Najemné spolu s Uhradou za poskytovana plnéni se plati zalohové, a to mésicné
nejpozdéji do dvacatého dne pfislusného mésice.
Vyuctovani zalohy na najemné za kalendarni rok provede druzstvo se cClenem
nejpozdéji do 30.4. (slovy: tficatého dubna) nasledujiciho roku. Dlouhodoba zaloha
tvofena podle odst. 3) se do vyuctovani nezahrnuje.
Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do
4 (slovy: ¢tyF) mésicu po uplynuti za¢tovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni predpis
jinak. ----mmmmm e
Preplatek nebo nedoplatek z vyucétovani zaloh podle odst. 5) a 6) je splatny
nejpozdéji do 3 (slovy: tfi) mésich po vyuétovani, nestanovi-li jiny pravni predpis
jinak. Preplatek z najemného podle odst. 5) muze byt pfeveden do dlouhodobé
zalohy podle odst. 3). Pfi vyplaté preplatku najemného nebo Uhrad za plnéni spojena
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s uzivanim bytu (nebytového prostoru) ma druzstvo pravo zapocCist své splatné
pohledavky vuéi najemci druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru). ------
8) Nezaplati-li ndjemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) zalohu na
najemné a zalohu na poskytovana plnéni do péti dnl po jejich splatnosti, je povinen
zaplatit druzstvu poplatek z prodleni, resp. Urok z prodleni stanoveny jinym pravnim
pPredpiSem. —--mmmmmm oo e
9) Neoznacena platba najemného nebo Uhrady za poskytovana plnéni se pouzije
k uhradé nejstarsi pohledavky druzstva, kterou ma z titulu najmu tohoto druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru). ------------=--=-mmmcmmmmmee-

Zdkon prakticky znovu zavadi regulaci ndjemného za druZstevni byt a nové i druZstevni nebytovy
prostor (§ 744 ZOK), a to formou ,ndkladové ceny”, kdy ndjemné mizZe zahrnovat pouze ucelné
vynaloZené ndklady (drive ekonomicky oprdavnéné ndklady) bytového druZstva vzniklé pfi sprdavé
byti, vcetné ndkladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domu a prispévku na tvorbu
dlouhodobého financniho zdroje na opravy a investice (odst. 1). To je jeden z divodu, proc se naddle
doporucuje zdlohovad forma ndjemného.

Dlouhodoby financni zdroj na opravy a investice neni zdkonem specifikovdn, ani neni jeho tvorba
povinnd, doporucuje se tvorbu dlouhodobé zdalohy (odst. 3) v ramci uctové skupiny 47 — Dlouhodobé
zavazky. Doporucend struktura zdlohového ndjemného zahrnuje 2 slozky: kratkodobd (rocni) zdloha
urcend na bézné spravni a provozni ndklady a vydaje a dlouhodobd zdloha na opravy, modernizace a
rekonstrukce. Krdtkodobd zdloha na ndjemné se po skonceni kalenddrniho roku s ndjemcem vyluctuje
a pfrip. i vyporddad (neni-li rozdil zuctovdn s dlouhodobou zdlohou), dlouhodobd zdloha se s ndjemci
nevyuctovavd a jeji zlstatek se prevddi do pristiho roku. Nékterd druZstva tvori namisto zdlohy
rezervu (tu vsak Ize pouZit pouze na uhradu ndkladd na opravy) nebo fond ze zisku (nelze jej pfimo
pouZit na uhradu oprav, uhradi se z ného ztrata vznikld v dusledku ndkladd na opravy) — tento postup
se nedoporucuje.

CastIv
Organy druzstva

Cl. 23

Organy druzstva jSOU: ------=-==mmmmmmm oo oo
a) Clenska schlze; a--------------------=----m-m----
b) pfedstavenstvo ---------------memomomommeeee
c) kontrolni komise

Ustanoveni § 726 ZOK umoZiiuje bytovym druZstvim, které maji méné neZ 50 clendu, aby ve svych
stanovdch pouZily zjednodusenou soustavu orgdnd, tzn. Ze se predstavenstvo nezfizuje a statutdrnim
orgdnem je predseda druZstva a ddle se nezrizuje ani kontrolni komise.

Vzor stanov obsahuje zjednodusenou soustavu orgdnd, ale je na vili kaZzdého malého druZstva, zda
vyuZije tuto moZnost mu danou zakonem nebo bude jako statutdrni orgdn zfizovat predstavenstvo Ci
bude zfizovat kontrolni komisi.

Kontrolni komisi miZe druZstvo zridit jak v pripadé pokud bude zrizovat predstavenstvo jako
statutdrni orgdn, tak i v pfipadé pokud bude statutdrnim orgdnem predseda.

Clen se mize stdt ¢lenem orgdnu jediné volbou, pficem# museji byt spinény predpoklady pro zvoleni,
tj. predevsim dosaZeni véku 18ti let, svéprdvnost a bezuhonnost.

Oproti dosavadnimu OBCHZ, ktery stanovil funkcni obdobi, kaZdému ¢lenu orgdnu zvldst, stanovi nyni
ZOK vyslovné v § 632, Ze funkcni obdobi clent voleného orgdnu konci vsem clenum stejné V.
delegata.

Funkéni obdobi orgdnt druZstva muZe trvat nejdéle 5 let. Z praktickych divodi by mél vzor stanov
urcit stejnou dobu trvani vsech orgdni druZstva.

Za ¢lena orgdnu druZstva muiZe byt pravoplatné zvolen pouze c¢len druZstva. K platnosti volby je nutné,
aby clen druZstva s prijetim funkce vyslovil souhlas, at jiZz pfed volbou nebo poté, kdy byl zvolen. V
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pfipadé dodatecného souhlasu je treba za den zapoceti funkéniho obdobi povaZovat den volby a
nikoliv den dodatecného souhlasu. Odmitne-li zvoleny clen orgdnu prijmout funkci, je nutno
uskutecnit doplriujici volbu.

ZOK nové rozsifuje povinnost statutdrnich orgdanu a jinych orgdnt o povinnost loajality (vérnosti) k
obchodni korporaci.

1) Clenska schuize je nejvy$$im organem druzstva.
2) Do vyluéné pusobnosti ¢lenské schlize patfi:

3)

1)

a)
b)
c)

d)
e)

m)

n)

0)
p)

Clenska schuze

Cl. 24

rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné
pravni skutecnosti;
volit a odvolavat Cleny predstavenstva a Cleny kontrolni komise a urovat jejich
0dMENU;----=======mmmmm oo -
schvalovat smlouvu o vykonu funkce;
projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva o ¢innosti druzstva; -----------------
rozhodovat o zakladnich koncepcnich otazkach, schvalovat zasady hospodareni,
zasady pro stanoveni vySe dalSich ¢lenskych vklad(l podle ¢lanku 10 odst. 3), 4),
schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku a mezitimni
ucetni zavérku a rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popf. zplsobu Uhrady
ztraty, rozhodovat o zpusobu vypofadani rozdilu z vyuactovani zaloh na najemné;-
schvalovat statuty fondd, rozhodovat o pouziti nedéliteiného fondu;-------------------
rozhodovat o zménach vySe zékladniho ¢lenského vkladu;
povefit jednoho &lena nebo vice &lenl druzstva vykonem pusobnosti kontrolni
Komise; ~=========mm e
rozhodovat o pfeméné druzstva;
rozhodovat o namitkach proti rozhodnuti pfedstavenstva;
schvalovat zasady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a uhrad za pInéni spojena s jejich uzivanim a
pro tvorbu a uziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice podle
Clanku 40;---------=--=mmmmmme oo
stanovit vy8i uhrad za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
jednotlivého €lena druzstva;
rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad ramec bézného rozsahu, ve
vécech modernizace, rekonstrukce a podobnych investi¢nich akci, véetné vybéru
dodavatele a ve vécech pUljcek &i uverl, které maji byt poskytnuty druzstvu; -------
stanovovat vysi uhrazovaci povinnosti v pfipadé ztraty druzstva;
rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich;
rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci, volit a odvolavat likvidatora a schvalovat
jeho odménu, schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim zistatkem. --

Clenska schize si mlZe vyhradit do své pusobnosti rozhodovani i o dalSich
otazkach, které stanovy ani zakon do jeji pusobnosti nesvéfuji, to neplati, jestlize se
jedna o zalezitosti svéfené timto zakonem do pusobnosti pfedstavenstva druzstva. ---

Cl. 25

Jednani ¢lenské schize svolava predstavenstvo podle potfeby nejméné vSak dvakrat
ro¢né. Pfedstavenstvo svold Clenskou schuzi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu
druzstva. Predstavenstvo svola ¢lenskou schuzi bez zbyteéného odkladu také poté,

CO Zjisti, 2@: -------=-m-memmemmmeeeeees

a)

ztrata druzstva dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na
vSechny okolnosti pfedpokladat;
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b) druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
predpisu a navrhne ¢lenské schuzi pfijeti potfebnych opatfeni k naprave. -----------

2) Clenska schlize musi byt svolana, pokud o to pozada alespori deset procent &lend
druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu.

3) Svolavatel ¢lenské schiize nejméné 15 (slovy: patnact) dnli pfede dnem konani
Clenské schuze uvefejni pozvanku na C&lenskou schlzi na internetovych strankach
druzstva a soucCasné ji zaSle Clenm na adresu uvedenou v seznamu c¢lend.
Uverejnénim pozvanky se pozvanka povazuje za doruc¢enou. Pozvanka musi byt na
internetovych strankach uverejnéna az do okamziku konani ¢lenské schlize. -----------

4) Clenska schize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina vSech &lend
majicich vétsinu vSech hlasl, nevyzaduje-li zakon nebo stanovy u&ast ¢lend majicich
vy$8i podet hlast. Clenska schlze se usnasi vétsinou hlast pFitomnych &lend,
nevyzaduje-li zakon nebo stanovy vysSi pocet hlast. Souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny
vSech Clenl druzstva je tfeba v pfipadé rozhodovani podle ¢lanku 24 odst. 2) pism.

a), b), h), i), j), ), n), o) p). Pokud ¢lenska schlize rozhoduje o schvaleni poskytnuti
finanéni asistence, o uhrazovaci povinnosti ¢lena, o zruSeni druzstva s likvidaci, o
preméné druzstva nebo o vydani dluhopisu, je ¢lenska schize schopna se usnaset,
pokud jsou pfitomny alespon 2/3 (slovy: dvé tfetiny) vSech &lenu a usneseni musi byt
pfijato alesponi 2/3 (slovy: dvéma tfetinami) pfitomnych ¢lenu.

Kolektivni orgdny druZstva projevuji svoji vili usnesenim. K platnosti usneseni se poZaduje svoldni
orgdnu zplsobem stanovenym ve stanovdch, pritomnost nadpolovicni vétsiny vsech clent a souhlas
vétsiny pritomnych clend.

k odst. 4): Neni-li na schuzi orgdnu druZstva pritomna ani nadpolovicni vétsina clend, nevytvari
mensina kolektiv, ktery orgdn predstavuje a nemuZe tedy jako orgdn ani jednat a ani se usndset.
Postup orgdnu druZstva pri jejich jedndni a rozhodovdni upravuje zpravidla jednaci rdd druZstva
schvdleny c¢lenskou schizi a jeho ustanoveni jsou zdvaznd pro vsechny orgdny druZstva.

Pri posuzovdni zptsobilosti orgdnt k usndseni je rozhodujici, zda v okamZiku hlasovdni je pritomna
nadpolovicni vétsina jeho clenli a zda vétsina pritomnych vyslovila s usnesenim souhlas. Pro
posouzeni, zda predloZeny ndvrh byl ¢i nebyl prijat, neni rozhodujici pomér hlasi pro a proti prijeti
ndvrhu, ale skutecnost, Ze se pro prijeti navrhu vyslovila nadpolovicni vétsina pritomnych clend. Tzn.,
Ze pro hodnoceni vysledkt hlasovdni je rozhodujici pomeér hlast PRO na strané jedné a hlast PROTI i
pripadnych hlast ¢lend, ktefi se zdrZeli hlasovdni na strané druhé.

Cl. 26

1) Kazdy ¢len, ma pfi hlasovani na ¢lenské schuzi 1 (slovy: jeden) hlas. -----------==------
2) Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi pouze 1 (slovy: jeden) hlas,
rozhoduje-li ¢lenska schize o :
a) uhrazovaci povinnosti;
b) zruSeni druzstva s likvidaci;
C) preméné druzstva;
d) vydani dluhopisu.
3) Clen druzstva mize pisemné zmochnit jiného &lena druZstva nebo jinou osobu, aby jej
na schuzi zastupovala. Plna moc pro zastupovani na Clenské schuzi musi byt
pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice
¢lenskych schizi. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schiize zmocnéncem vice nez
1/3 (slovy: jedné tretiny) vSech &lenu druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na
¢lenské schuzi udélenu Zzadnou plnou moc.
4) O zpUsobu hlasovani rozhoduje ¢lenska schuze.

k odst. 1): Zde je upravena vyjimka oproti pravidlu (§ 755 odst. 2) ZOK), Ze kaZdy clen bytového
druZstva md jeden hlas. Znamend to, Ze kaZdy clen, ktery je ndjemcem druZstevniho bytu nebo
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druZstevniho nebytového prostoru ma stejny vyssi pocet hlast. Vyssi pocet hlast nelze pouZit, jestlize
se hlasuje ve vécech uvedenych v ¢l. 26 odst. 2), pod body a) aZ d).

V odst. 3) je uveden omezujici pocet 1/3 vsech c¢lend druZstva, které muze na clenské schizi
zastupovat jeden zmocnénec (§ 635 odst. 2) ZOK). Jednd se o kogentni ustanoveni, od kterého se nelze
odchylit.

Obecné k hlasovani v orgdnech druZstva:

Clen orgdnu md vZdy jeden hlas a musi hlasovat osobné, zastupovdni pfi hlasovdni neni pfipustné, s
vyjimkou, kdy na clenské schizi druZstva hlasuje jeho zdstupce anebo jiny ¢len na zdkladé plné moci.
Pouze jeden hlas maji manZelé — spolecni clenové druZstva. Oba manZelé se mohou jako spolecni
Clenové zucastnit clenské schize druZstva, avsak jejich pfitomnost se posuzuje jako pfitomnost
jednoho c¢lena. Oba se mohou zucastnit rozpravy, avsak o tom, jak budou hlasovat, se musi
dohodnout. Hlasuje pouze jeden z nich, pokud se nedohodnou, hlasovdni se zdrZi. Je vylouceno, aby
kaZdy hlasoval jinak, k takovému hlasovdni se neprihlizi.

Cl. 27

1) Kazdy c¢len druzstva nebo likvidator se mohou dovolavat neplatnosti usneseni
¢lenské schuze podle ustanoveni ob¢anského zakoniku o neplatnosti ¢lenské schuze
spolku pro rozpor s pravnimi predpisy nebo stanovami. Divodem neplatnosti
usneseni Clenské schlize je i jeji rozpor s dobrymi mravy. Pravo dovolat se
neplatnosti rozhodnuti zanika do 3 (slovy: tfi) mésict ode dne, kdy se dozvédél nebo
mohl dozvédét navrhovatel o usneseni ¢lenské schlize, nejpozdéji vSak do 1 (slovy:
jednoho) roku od pfijeti rozhodnuti.

2) Nebylo-li pravo podle odstavce 1) uplatnéno v zakonné Ihuté, pfipadné nebylo-li
navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni ¢lenské schiize
jiz pfezkoumavat.

Cl. 28

1) O ¢lenské schuzi pofizuje ten, kdo ji svolal, o jejim prabéhu zapis do 15 (slovy:
patnacti) dnd ode dne konani &lenské schize. Zapis podepise ten, kdo Elenskou
schuzi svolal, a pokud jej sepsala jina osoba, pak jej podepiSe i ona. Kazdy ¢len ma
pravo na vydani kopie zapisu, a to za uhradu ucelné vynaloZenych nakladu
spojenych s jejim pofizenim druzstvu.
Zapis musi zejména obsahovat:
a) datum a misto konani schiize;
b) pfijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

2) PFilohu zapisu tvofi seznam ucastnik( schiize, pozvanka na ni a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodum.

3) Schvaleni usneseni ¢lenské schuze druzstvo zvefejni na informacéni desce druzstva a
zpUsobem pro druzstvo obvyklym do 7 (slovy: sedmi) dnG ode dne jeho pfijeti, kdyz
informacni deska se zpfistupniuje ¢lenim druzstva prostfednictvim internetovych
stranek druzstva, a to www.tereal.cz/bdzdirecnaddoubravou do 7 (slovy: sedmi)
dnl ode dne prijeti.

Cl. 29
Nahradni ¢lenska schuiize

1) Neni-li ¢lenska schlize usnasenischopnad, svola ten, kdo svolal plvodné svolanou
¢lenskou schuzi, je-li to stale potfebné, bez zbyteéného odkladu nahradni ¢lenskou

-21-



schizi se stejnym programem, a to stejnym zplsobem jako puvodné svolanou
¢lenskou schuzi a samostatnou pozvankou.
2) Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych.----
3) Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schize,
Ize na nahradni ¢lenské schlzi rozhodnout jen, pokud jsou pfitomni a projevi souhlas
vSichni ¢lenové druzstva.

V clanku o ndhradni clenské schizi byla ve véci pritomnosti clent prevzata zdkonnd uprava, tzn. Ze
nahradni ¢lenska schize je schopna se usndset bez ohledu na pocet pritomnych clenu. Je ale véci
kaZdého druzstva zda v tomto pripadé urci jiny (minimdlni) pocet clend.

Cl. 30
Rozhodovani per rollam

1) Predstavenstvo druzstva mulze rozhodnout, ze se rozhodnuti Clenské schize
uskutecni per rollam.

2) V pfipadé rozhodovani per rollam zasSle pfedstavenstvo druzstva nebo osoba
opravnéna ke svolani ¢lenské schlize vSem ¢lenim pisemny navrh rozhodnuti.--------

3) Navrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odGvodnéni;

b) lhdtu pro doru€eni vyjadfeni €lena, ktera Cini 15 (slovy: patnact) dnli od doruceni
navrhu ¢lenovi druzstva;

c) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti;

d) dalSi udaje, urci-li tak stanovy.

4) Nedoruci-li ¢len ve lh(té podle odst. 3) pism. b) pfedstavenstvu druzstva pisemny
souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

5) Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti ¢lenské schize bylo osvéd&eno vefejnou listinou,
musi vyjadifeni ¢lena mit formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu
rozhodnuti ¢lenské schlize, kterého se vyjadreni tyka.

Je véci kazdého druZstva, zda do svych stanov zaradi rozhodovdni per rollam Ci nikoliv. Pokud druZstvo
bude rozhodovat per rollam, je nutné si uvédomit, Ze v pfipadé, kdy ZOK stanovi, Ze se usneseni
Clenské schiize osvédcuje verejnou listinou (§ 659 odst. 2) ZOK), musela by byt vyjadreni jednotlivych
clent porizena formou verejné listiny (notdarskym zdpisem).

Pokud bude zvolena alternativa statutarniho organu v podobé predstavenstva, bude tprava
tykajici se predsedy nahrazena timto textem, s tim, Ze vSude, kde se v textu stanov uvadi
predseda, bude nahrazeno predstavenstvem.

Predstavenstvo

Cl. 31

1) Statutarnim organem druZstva je predstavenstvo.

2) Predstavenstvo je voleno ¢lenskou schuzi na funkéni obdobi tii let a ma tfi €leny.

3) Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni druzstva, dale plni usneseni ¢lenské schiize,
neni-li v rozporu s pravnimi predpisy.

4) Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Za
druzstvo jedna navenek predseda pfedstavenstva nebo mistopfedseda predstavenstva ,
kazdy samostatné------------------=----oomemnm

5) Pravni jednani druzstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo
pfedseda predstavenstva a mistopfedseda predstavenstva spole¢né, nebo predseda
prfedstavenstva nebo mistopfedseda pFedstavenstva a dalSi &len predstavenstva.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za
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3)

4)
5)
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7
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2)

3)

1)

2)

3)

podpis dalSiho ¢lena predstavenstva. Predstavenstvo muze na zakladé pisemné plné
moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzické Ci pravnické osoby.

Cl. 32

Predstavenstvo ma 3 (slovy: tfi) éleny a sestava se z predsedy, mistopredsedy
druzstva a jednoho ¢lenu predstavenstva.
Clena predstavenstva miize pred uplynutim funkéniho obdobi &lenskéa schiize odvolat. --
Clen predstavenstva mlze z funkce odstoupit. Nesmi tak v&ak uéinit v dobé&, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konCi uplynutim jednoho mésice od doruceni
tohoto oznameni, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho zZadost jiny okamzik zaniku funkce.
Funkce €lena pfedstavenstva zanika také volbou nového Clena pfedstavenstva, ledaze
z rozhodnuti ¢lenské schize plyne néco jiného.
V pfipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni zfunkce, odvolani anebo jiného

Predstavenstvo, jehoz pocet Clent neklesl pod 1/2 (slovy: jednu polovinu), muze
jmenovat nahradni ¢leny do pfisti clenské schuze.
Clenové piedstavenstva se voli z &len( druzstva tak, aby &lenové predstavenstva nebyli
mezi sebou nebo se E&leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo
SOUrOZENCi.---=-=-=-=-=-=-=n=nmnmmmnmmmneee
Pfedsedu druzstva (predstavenstva), (dale jen ,predseda“) a mistopfedsedu voli
predstavenstvo z fad svych ¢lend.

Cl. 33

Schuzi predstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéfeny clen
predstavenstva pisemnou pozvankou zaslanou vSem ¢lenim predstavenstva alespon 7
(slovy: sedm) dni pfed konanim schlze predstavenstva postou, popf. elektronickou
postou. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schize predstavenstva a
pofad jednani. Se souhlasem vSech ¢lenu predstavenstva Ize projednat i jiné zalezitosti,
které nebyly uvedeny v pozvance.
Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla 1x (slovy: jednou) za mésic. Musi se
sejit do 10 (slovy: deseti) dnG od doru€eni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu
nedoslo k napravé nedostatka.
Jednotlivé zalezitosti predloZzené k projednani uvadi a odUvodriuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pficemz soucasné predklada i navrh usneseni.

Cl. 34

Predsedovi prislusi:-------==-=====-mmmmmmemeeeae
a. organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva;

b. rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uréeném stanovami. ------------------

V ramci organizovani prace predstavenstva predseda:
a. svolava a fidi schuze predstavenstva a navrhuje program jeho jednani; --------

b. organizuje pfipravu schlizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich
ucastnikl jednani a organizacné zajistuje pInéni usneseni pfedstavenstva; ---

c. jedna jménem pfedstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva; --------------

d. podepisuje s dalSim Clenem predstavenstva pravni ukony, pro které je
pfedepsana pisemna forma.

Vramci rozhodovani o bytovych otazkach pfedseda spolu s dalSim clenem
predstavenstva uzavira:
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a. smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru); ------

b. dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu;

c. smlouvu o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na urc€itou dobu. -

4) Pfedseda dale:-------------------m-ommomme-
a. rozhoduje orozsahu pfisluSenstvi druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru);

b. dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (¢asti bytu);

c. udéluje souhlas k do¢asnému pouziti bytu nebo jeho &asti pro jiné ucely nez

bydleni. ------------mcmceee e

5) O zadosti ¢lent podle odst. 4 rozhoduje predseda nejdéle do 30 (slovy: tficeti) dnli od
jejich podani. ---=-=-=-==s-mcmomcmcmceceaee

6) O sveé Cinnosti podle odst. 3 a 4 informuje pfedseda pfedstavenstvo.

Cl. 35
KONTROLNi KOMISE

1) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost druzstva a projednava
stiznosti ¢lent druzstva.

2) Kontrolni komise je volena a odvolavana na obdobi 3(slovy tFi) let €lenskou schtizi
druzstva a ma tii €¢leny. Clenska schiize voli predsedu kontrolni komise.

3) Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné vsak jednou za tii mésice.

XXX

CastV
Hospodareni druzstva

Cl. 36
1) Druzstvo hospodari v predmétu své ¢innosti samostatné a na svuj ucet.
2) Naklady hradi druzstvo z pfijmu bytového hospodarstvi, z vytvarenych fondu a ze
své pripadné dalsi ¢innosti.

Zakladni kapital ---------------mm oo
1) Zakladni kapital tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladu.

2) Clenska schize mlze rozhodnout o zvy$eni nebo snizeni zakladniho &lenského
vkladu podle zakona. ----------------=--=-mmmmmm-

3) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lend.

Ekonomickd podstata zdkladniho kapitdlu se neméni — je zdkladnim vlastnim financnim zdrojem
druZstva, ktery je tvoren clenskymi vklady — zdkladnimi i dalsimi (§ 563 zdkona). Zdkon jiZ neupravuje
kategorii zapisovaného zdkladniho kapitdlu, proto Ize dosavadni analytické ucty ,zapisovany
zakladni kapital” a ,,nezapisovany zakladni kapitdal“ sloucit v jeden ucet ,zakladni kapital”.

Zdkon jiZz nestanovi ani minimdini vysi zdkladniho kapitdlu nutnou pro vznik, resp. trvdni druZstva
(dosud 50 000 Kc).

Cl. 38
Nedélitelny fond (fond ze zisku)
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1) Nedélitelny fond se tvofi ze zisku a dalSich ¢lenskych vkladu kazdého z uchazecl o
Clenstvi v druzstvu

2) Tento dalsi Clensky vklad je stanoven ve vysi 500,00 Ké (slovy: pétset korun
Ceskych).

3) Fond se pouziva k uhradé ztraty druzstva a k pfevodu do fondu druzstevni vystavby
pfi financovani technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfisludejiciho
k domu. -------------—-m e

Dosud jediny povinny fond neni zdkonem jiZz upraven a ani jeho prechodnd ustanoveni neresi, jak
naloZit s vytvorenym nedélitelnym fondem. V nékterych ustanovenich je zminovadn rezervni fond, ve
vzoru stanov je vsak doporuceno ponechdni ndzvu nedélitelny fond. Nedélitelny fond zistdva
fondem, jenZ se tvori ze zisku, jehoZ tvorba vsak uz neni povinnd. Beze zmény zustdva i jeho prioritni
ucel pouZiti — uhrada ztrdty.

Cl. 39
Fond druzstevni vystavby (kapitalovy fond)

1) Fond druzstevni vystavby se tvofi z pfispévkl pravnickych nebo fyzickych osob
poskytnutych na pofizeni druzstevniho domu, které nejsou c&lenskymi vklady, a
pfevodem zdroji z nedélitelného fondu podle ¢lanku 38 odst. 2) nebo z dlouhodobé
zalohy na opravy a dodatecné investice podle ¢lanku 42 odst. 2).

2) Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaju spojenych s pofizenim
druzstevniho domu a pozemku pfislusejiciho k domu nebo na financovani
technického zhodnoceni domu. Fond se sniZuje pfi pfevodu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) do vilastnictvi &lena podle jiného pravniho
predpisu.-----==--=====mmmmmmmm oo

Tento fond neni soucdsti zdkladniho kapitdlu, ale je ostatnim kapitdlovym fondem. Doposud byl
specifickym zdrojem pouze pro druZstevni domy porizené podle predpist o financni, uvérové a jiné
pomoci druZstevni bytové vystavbé, protoZe byl vytvoren stdtnimi prispévky na tuto vystavbu.
Ndsledné se pak zvysSoval o umor ze splaceného uvéru poskytnutého na tuto vystavbu, pfip. o vydaje
na technické zhodnoceni domu tak, aby byla zachovdna rovnost mezi prostredky (porizovaci hodnota
budovy + technické zhodnoceni na uctu uctové skupiny 02) a zdroji (zdkladni kapitdl, resp. jeho cCdst +
ostatni kapitdlové fondy + nesplaceny uvér) — tzv. investicni okruh.

Nové vsak budou tento fond zfizovat i ,novd bytovd druZstva“, pokud nebudou moci pouZit na
financovdni technického zhodnoceni domu, resp. pofizeni pfrislusejiciho pozemku dalsi clensky vklad
(clen odmitne uzavrit smlouvu o zdvazku k porizovacimu dalsimu ¢lenskému vkladu) a budou chtit
zachovat ,investicni okruh”.

Fond se sniZuje pri prevodech druZstevnich byti do vlastnictvi cleni (byty porizené podle predpist o
financni, dvérové a jiné pomoci druZstevni bytové vystavbé) — soucasné se snizenim majetku.

Cl. 40
Fond dodateénych dalSich €lenskych vkladu

1) Fond, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi dodateCnymi dalSimi Clenskymi
vklady podle €l. 10 odst. 4).
2) Fond se pouzivd na financovani vydaji spojenych s pofizenim pozemku
pfislusejiciho k domu nebo technického zhodnoceni domu pfi sou¢asném pfevodu
zdroju do fondu pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladd a dale k uhradé ztraty
druzstva. Fond se snizuje pfi pouziti jeho zdroji na uUhradu ztraty a pfi pfevodu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena podle
jiného pravniho predpisu, je-li dodateény dalSi ¢lensky vklad nabyvateli zapo€itan na
Uhradu kupni ceny.
3) Fond se eviduje podle jednotlivych ¢lenu.
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Optimdlnim pouZitim tohoto fondu je uhrada ztraty, protoZe tim vklad zanikd (je spotrebovdn) a
nemuze se tedy stdt v budoucnu soucdsti vyporddaciho podilu pri zaniku clenstvi vkladatele. Je-li
pouZit na uhradu technického zhodnoceni domu, jako zdroj nezanikd (pouze se prevadi do fondu
porizovacich dalsich clenskych vkladi) a musi byt proto s byvalym clenem vypordaddn (neni-li drive
zapocitdn na uhradu kupni ceny bytu Uplatné prevedeného tomuto clenovi).

Cl. 41
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice

1) Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z najemného a pfevodem
podili €lend na zisku podle &l. 42 odst. 1.------------mmmmmmmmmmm oo
2) Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich nakladl a
dale na financovani vydajl spojenych s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu
nebo financovani technického zhodnoceni domu pfi sou¢asném prevodu zdroji do
fondu pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladd nebo do fondu druzstevni vystavby,
neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal$im ¢lenském vkladu.
3) Zpusob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva.
4) Zalohu nebo jeji ¢ast Ize v odlvodnénych pFipadech najemci vratit, rozhodne-li tak
Clenska schlze. --------mm oo e

Dlouhodobd zdloha je jednim z nejdileZitéjsich zdroji financovdni, ackoliv svou ekonomickou
podstatou neni fondem — vlastnim zdrojem financovdni, ale zdvazkem - cizi zdroj financovani. Obecné
jde o dlouhodoby zdroj urceny zejména na uhradu ndkladi na opravy domu a vydaji na technické
zhodnoceni domu. Zdkon ani jiny prdvni predpis neuklddd povinnost tvorby tohoto zdroje ani jeho
formu. Jako dlouhodoby zdroj na opravy (nikoliv technické zhodnoceni) by mohlo druZstvo tvorit také
rezervu (téZ cizi zdroj), prip. fond ze zisku (z dsti vynosl z ndjemného prevysujici v daném roce
ndklady). Naddle se vsak doporucuje dlouhodobd zdloha zejména z divodu volnosti jeji tvorby a
univerzdlnosti jejiho pouZiti.

Vyse pravidelného pfispévku z ndjemného by obecné méla odpovidat potrebé vychdzejici z planu
oprav, modernizaci a rekonstrukci prislusného domu. Podrobnéjsi pravidla pro tvorbu a Cerpdni by
mély upravovat vnitrodruZstevni predpisy, pficemZ dle zvyklosti a potreb druZstva je mozZné ucel
pouZiti rozsifit i na dalsi ndklady — napr. kontroly a revize zarizeni domu, prip. investicni vydaje (ndkup
dlouhodobého hmotného majetku vc. pozemku prislusejiciho k domu aj.).

Pri pouZiti zdlohy na technické zhodnoceni domu nebo porizeni pozemku se dosud zdroje
automaticky prevadély do zdkladniho kapitdlu — ndjemcim druZstevnich bytu se navySovaly jejich
dalsi clenské vklady. Od r. 2014 bude vsak takovy postup podminén uzavienim smlouvy o zdvazku k
dalsimu c¢lenskému vkladu, a pokud ji ¢len neuzavie, nebude mozné mu zvysit jeho pofizovaci dalsi
vklad. Z divodu zachovani investicniho okruhu pak nezbude neZ prevést prislusnou cdstku do fondu
druZstevni vystavby, prip. ji ponechat na dlouhodobé zdloze a tuto pouze ucetné oddélit jako
,dlouhodobou zdlohu pouZitou” (druhd varianta by zi'ejmé byla vhodna pro ,,novd“ druZstva, kterd
chystaji prevody bytu do viastnictvi ¢lena — pouZitou dlouhodobou zdlohu by spolu s dalsim clenskym
vkladem zapocitala na thradu kupni ceny).

Cl. 42
Vyporadani vysledku hospodareni

1) Zisk se pfevede do nedélitelného fondu. Zisk nelze rozdélit mezi Cleny, ledaze je
jejich podil na zisku pfeveden do dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice
a pouzit podle ¢&l. 41. V takovém pripadé se podil ¢lent na zisku urci podle stejného
kritéria, podle kterého se podileji na tvorbé této zalohy z najemného.
2) Zitrata se uhradi z nerozdéleného zisku z minulych let, z fondu dodate¢nych dalSich
¢lenskych vkladl nebo z nedélitelného fondu.
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3) Ztratu lze uhradit rozvrzenim na cCleny, a to ve stejné vySi na kazdého clena;
uhrazovaci povinnost podle ¢l. 9 odst. 2) pism. j) Ize ¢&lendm ulozit teprve po
vy€erpani zdroju uvedenych v odst. 2).

ZOK omezuje nakldddni se ziskem v bytovém druZstvu — zisk miZe byt pouZit pouze k uspokojovadni
bytovych potreb clent a k dalsimu rozvoji druZstva (§ 750 ZOK). Nebude tedy mozZné vypldcet clenim
podily na zisku, avsak prevod téchto podilii do dlouhodobé zdlohy (z ucetniho hlediska zména
kratkodobého zdvazku druZstva na dlouhodoby) spiriuje vyse uvedenou podminku, protoZe pouZiti
dlouhodobé zdlohy jako zdroje financovdni oprav a technického zhodnoceni domu bezesporu
uspokojovdni bytovych potreb clent predstavuje. Tento postup lze doporucit za predpokladu, Ze
podily na zisku se nebudou zdariovat dani z prijmd, jak se v novele zdkona o danich z prijma navrhuje.

Cast VI
ZruSeni a likvidace
Cl. 43

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich
dlvodu stanovenych zakonem.

Cl. 44

1) O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schize.
2) Toto rozhodnuti ¢lenské schize musi byt osvéd¢eno verejnou listinou. -------------------
3) Po zruSeni druzstva se vyzaduje likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. -------------—-mmmmmm e
4) Rozhodne-li ¢lenska schiize o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.--------
5) ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem uc€innosti pfemény.
PFfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuje jiny
pravni predpis. --------=====mmmmmmmmrmmemeen

Cl. 45

1) Soud na navrh toho, kdo osvédci pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a
naridi jeho likvidaci, pokud:

a) vyviji nezakonnou c¢innost v takové mife, Zze zavaznym zplUsobem narusuje
vefejny poradek;

b) nespliiuje nadale pfedpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zakonem; ------------

c) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu del$i nez jeden rok vykonavat svou &innost a plnit tak sv(j
ugel; ---------=-m-mmm -

e) nemuze vykonavat svou €innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢leny;------------

f) poruSuje zavaznym zplsobem ustanoveni obecné zavazného pravniho pfedpisu

0 hospodareni se svym majetkem;

g) provozuje Cinnost, ktera je v rozporu s jinym pravnim pfedpisem, zejména jde-li o
takovou €innost, kterd maze ohrozit uspokojovani bytovych potfeb &lend druzstva.

2) V pfipadé, ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora. -------------

Cl. 46

1) Dnem, kdy je zruSeno, vstupuje druzstvo do likvidace.
2) Pri likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich pfedpisa. ------------

Cl. 47
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1) Dokud nejsou uspokojena prava veéfitelu, ktefi v€as pfihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvidaénim zGstatku ani ve formé zalohy vyplacet, ani ho jinak pouzit.---------
2) Konecnou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaniho zUstatku a ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni ¢lenské schizi.--
3) Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu. Podil na likvidacnim zlstatku se vyplaci v penézich. ---------------
4) Nelze-li prava vSech ¢lend uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po
uspokojeni prav vSech clent ohledné podilu na likvidaénim zUstatku zlstanou
nerozdéleny jesté néjaké prostfedky z likvidacniho zlstatku, rozdéli se mezi Cleny
rovnym dilem. ---------mmmmmmm oo

Zdkon stanovi dil¢i odchylky pro zruseni bytového druZstva bez prdavniho ndstupce. Pokud jde o pravni
jednani, rozhoduje o ném nejvyssi orgdn druZstva. Pri pfeméné prdvni formy na zdkladé zdkona o
preméndch obchodnich spolecnosti a druZstev, plati jednak kvalifikovand vétsina a pri zméné pravni
formy u bytového druZstva plati stoprocentni souhlas clend.

Bytové druZstvo se miZe sloucit pouze s jinym bytovym druZstvem, v tomto pripadé nenastdvd
likvidace.

Zruseni prdvnické osoby a jeji likvidace je také upraveno v NOZ v § 168 a ndsl. V ZOK je otdzka zrusSeni
a zdniku obchodni korporace upravena v § 93, kde jsou stanoveny pouze doplnujici skutecnosti s
ohledem na potrebu vyssi kontroly Cinnosti likviddtora. Je zavedena povinnost likviddtora na konci
likvidace predloZit nejvyssimu orgdnu zdvérku a jiné listiny podstatné pro ukonceni likvidace.

Stanovi se nékteré specidini divody pro zruseni bytového druZstva rozhodnutim soudu, tyto duvody
existuji paralelné k obecnym ddvodim zruseni obchodni korporace podle ZOK.

Clen mad prdvo na podil na likvidaénim zistatku pouze ve vysi svého ¢lenského vkladu, jind prdva
nemduZe ¢len vzndset.

Pri nuceném zruseni bytového druZstva se miZe uplatnit i ruceni ¢lent orgdnu pri upadku obchodni
korporace viz § 68 ZOK, dle tohoto ustanoveni miZe soud na ndvrh insolvencniho sprdvce nebo
véfitele obchodni korporace rozhodnout, Ze clen nebo byvaly ¢len statutdrniho orgdnu ruci za splnéni
povinnosti korporace. Toto ruceni nelze zamériovat s uhrazovaci povinnosti pri ztraté druzstva.

Cast VII
Spolec¢na ustanoveni
Cl. 48

1) Rozhodnuti tykajici se jednotlivych €lenl druzstva jim musi byt doru€eno nebo
0ZNAMENO. -----=--==-===mmmmmmmmmm e
2) LhOta k podani odGvodnénych namitek c&ini 30 (slovy: tficet) dnd od doruceni
oznameni o vylou€eni, pocina bézet dnem nasledujicim po dni doruceni. ----------------
3) Ma se za to, ze dosla zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb
dosla k adresatovi 3 (slovy: tfeti) pracovni den po odeslani, byla-li vSak odeslana na
adresu v jiném statu, pak patnacty den po odeslani.
4) Doruceni do vlastnich rukou se vyzaduje v pfipadech stanovenych zakonem, témito
stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schize.

Cl. 49
Zaveérecéné ustanoveni

1) Pokud déle neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy
vzniklé mezi druzstvem a jeho Cleny, jakoz i mezi jeho Cleny navzajem, pfed nabytim
platnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztahd, jakozZ i naroky z nich vzniklé
pfed nabytim platnosti téchto stanov se v8ak posuzuji podle dosavadnich stanov.-----

-28 -



2)

O zadostech a odvolani ¢lenu, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo
s konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl. 50
Organy druzstva, jakoz i jednotlivi ¢lenové, jsou si védomi skute¢nosti, ze
druzstvo bylo zakladano za ucelem zajiSténi potieb ¢€lent druzstva v oblasti
bydleni a bude se podilet na ¢aste€ném financovani vystavby bytového domu
se statni investi¢ni dotaci poskytované v ramci ,, Programu podpory vystavby
najemnich byt a technické infrastruktury“ a v dusledku toho se organy
druzstva zavazuji pfi svém rozhodovani dodrzovat nasledujici podminky obce
Zdirec nad Doubravou:
a) nadjemné stanovovat vsouladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy a pokyny obce Zdirec nad Doubravou,
b) po dobu dvaceti let poskytovat svym €leniim trvalé najemni bydleni,
c) uzavirat najemni smlouvy na byty (nebytové prostory) v bytovych
domech s predchozim souhlasem obce Zdirec nad Doubravou.

CL. 51

Bytové domy ve vlastnictvi druzstva budou po uplynuti dvaceti let od nabyti pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti na tyto domy prohlasenim jejich vlastnika rozdéleny na
jednotlivé bytové jednotky (nebytové prostory), které budou na zakladé pisemné
zadosti ¢lena druzstva — najemce bytu (nebytového prostoru) — bezplatné prevedeny
do vlastnictvi tohoto élena druzstva, popfipadé jeho pravniho nastupce. Clen druzstva
bude povinen zaplatit naklady spojené s timto prevodem.

1)

2)

3)

Pokud v téchto stanovach neni uréena zvlastni Uprava, plati pfislusna ustanoveni
zakona ¢&. 89/2012 Sb, ob¢ansky zakonik, a zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich, pfipadné dalich pravnich piedpist Ceské republiky.
Druzstvo se timto v souladu s ust. § 777 odst. 5 podfizuje zakonu €. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich, ve znéni pozdé&jSich predpist jako celku.
Pokud by tyto stanovy v nékterém svém ustanoveni odporovaly obecné zavaznym
pravnim predpislim, napf. v disledku pozdéjSi zmény zakona, jsou neplatné pouze v
tomto odporujicim ustanoveni a jejich celkova platnost tim neni dotéena. ----------------

-29-



